MAGISTRAT MESTA PARDUBIC

ODBOR HLAVNIHO ARCHITEKTA
ODDELENI UZEMNIHO PLANOVANI

Strossova 44, Pardubice 53021

Sp. zn.: OHA/88180/2018/Pv

C.j.: MmP 89256/2018 Pardubice, dne 25.10.2018
Vyfizuje: Ing. arch. Pavla Pannov3, tel. 466 859 151
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Pardubicky kraj

Komenského nameésti ¢.p. 125
Pardubice-Staré Mésto

530 02 Pardubice 2

ZAVAZNE STANOVISKO

organu Uzemniho planovani

Magistrat mésta Pardubic, Odbor hlavniho architekta, Oddéleni Uzemniho planovani, jako organ
uzemniho planovani (dale také jen ,urad uzemniho planovani“) pfislusny podle ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen "stavebni zdkon") a podle ustanoveni § 154 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,

spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisll, Zadost, kterou dne 23.10.2018 podal:

Pardubicky kraj, Komenského namésti ¢.p. 125, Pardubice-Staré Mésto, 530 02 Pardubice 2,
ktery zastupuje Ing. Petr Vsetecka, Havlickova ¢.p. 53, 612 00 Brno 12

ve véci projektové dokumentace:

,OBNOVA WINTERNITZOVYCH AUTOMATICKYCH MLYNU
PRO VYCHODOCGESKOU GALERII V PARDUBICICH“,

kterou zpracovali Ing. P. VSetecka, Ing. Robert Vaclavik, Ing. arch. T. Novotna, Ing. arch. K. Mensik,
zodpovédny projektant Ing. P. VSetecka - autorizovany architekt, spolecnost TRANSAT architekti,
s datem zpracovani VIII/2018, na pozemku st. p. 1617/2 v katastralnim Gzemi Pardubice
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prezkoumal podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a kol izemniho
planovani a vydava toto zavazné stanovisko:

Zamér dle piedloZené projektové dokumentace ,,OBNOVA WINTERNITZOVYCH
AUTOMATICKYCH MLYNU PRO VYCHODOCESKOU GALERII V PARDUBICICH*,

kterou zpracovali Ing. P. VSetecka, Ing. Robert Vaclavik, Ing. arch. T. Novotna, Ing. arch. K. Mensik,
zodpovédny projektant Ing. P. VSetecka - autorizovany architekt, spolecnost TRANSAT architekti,
s datem zpracovani VIII/2018, na pozemku st. p. 1617/2 v katastralnim Gzemi Pardubice je:

PRIPUSTNY

po splnéni nasledujicich podminek:

navriené fFeSeni vyhovi i ostatnim souvisejicim predpisim (vodohospodaiskym,
hygienickym, dopravnim, ochrané Zivotniho prostredi apod.) a zejména stavebnimu rfadu a
pfislusnym provadécim pfedpistm.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Odiivodnéni:
Zamér dle predlozené projektové dokumentace je dle § 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona zménou

v Uzemi, a proto na zakladé ustanoveni § 96b odst. 1 vyddva urad Gzemniho planovani toto zdvazné
stanovisko.

PfedevSim je sledovano, zda je umisténi stavby a jeji feSeni v souladu s urbanistickymi,
architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani izemi a zda je umisténi
stavby v souladu s charakterem Uzemi.
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Popis projektové dokumentace:

Predlozena projektovd dokumentace fesi na pozemku st. p. 1617/2 v katastralnim Gzemi Pardubice
zménu dokoncené stavby (pramyslovy objekt) na galerii vytvarnych uméni.

Jedna se o nemovitou kulturni pamatku €. rejstiiku USKP: 46077/6-4645, prohlasenou Narodni
kulturni pamatkou nafizenim vlady €R 106/2014 Sb..

Demolovan bude vychodni pfistavek schodisté s vytahem, dvorni pfistfesky a oploceni na zapadni strané
pozemku. Nejsou pozadavky na kaceni.

Bezvhitwi a Bz hicset o

Prostorové reSeni galerie vychazi z charakteru jednotlivych ¢asti objektu: do velkoprostorovych hal
mlynice s ocelovymi a dfevénymi nosnymi konstrukcemi jsou umistény vstupni prostory a expozice, do
Zelezobetonovych casti pak depozitare a dalsi funkce.
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POHLED ZAPADNI
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V projektu se uvadi:

Reseni dopravy v klidu dle norem (viz vypocet vyse) ukladd Vyhlaska o technickych pozadavcich na
stavby ¢. 268/2009 Sb. v paragrafu 5. Tataz vyhlaska pak v paragrafu 2 uvadi, Ze se ustanoveni vyhlasky
uplatni u staveb, které jsou kulturnimi pamatkami, pokud to zdvazné technické nebo stavebné-technické
dlivody nevyluduji. V pfipadé Automatickych mlyn( jsou moZnosti feSeni dopravy v klidu pro galerii
natolik omezené, Ze bude realizovan jen takovy pocet mist, jaky situace na misté dovoluje. Konkrétné je
pro parkovani galerie v novém geometrickém planu uréen pozemek 1617/3, ktery je pro tento ucel
zatizen vécnym bfemenem. Na misto vypoctovych 28 stani dostacuje pro umisténi 7 parkovacich sténi, z
toho dvou pro osoby télesné postizené dle Vyhlasky 398/2009.

Porizovatel doporucuje nalézt po odstranéni objektu vratnice (vyhledové odstranéni, neni soucdsti
projektu) a vytvoreni ,nameésti“ 7 parkovacich mist jinde v arealu ,,MlynG“. Umisténi odstavnych ploch
pro auta na pohledové exponovaném nabrezi, zejména pfi pohledech z Méstské pamatkové rezervace
(Bilé namésti, od zamku atd.) se ma za nevhodné, degradujici vyznam mista, kulturni pamatky i

provozu galerie.
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1. Soulad projektové dokumentace z hlediska politiky tzemniho rozvoje
Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 je zapracovana v Uzemnim planu
mésta Pardubice; Zadnd omezeni z tohoto dokumentu pro zdmér dle pfedlozené projektové
dokumentace nevyplyvaji.

2. Soulad projektové dokumentace z hlediska izemné planovaci dokumentace
Zasady tzemniho rozvoje Pardubického kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje ve znéni aktualizace €. 1 jsou zapracovany v Uzemnim
pldnu mésta Pardubice, Zddna omezeni z tohoto dokumentu pro dany projekt nevyplyvaji.

Uzemni plan
Zamér dle predlozené projektové dokumentace se podle platného tzemniho planu (Uzemni pldn mésta
Pardubice, ktery nabyl G¢innosti dne 5.9.2001, pravni stav/Gplné znéni po XVIlb. a XVIIl. zméné ze dne
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30.12.2017), nachazi v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti SM — smiSené Uzemi méstské, prestavbové,
soucasné zastavéné Uzemi mésta. Pfedmé&tna OBNOVA WINTERNITZOVYCH AUTOMATICKYCH MLYNU
PRO VYCHODOCESKOU GALERII V PARDUBICICH, jak je navrzeno v projektové dokumentaci, je v souladu
s funkénim regulativem plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti — SM — smiSené Uzemi méstské.
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Plochy smiSseného uUzemi méstského jsou Uzemim vyuzitym predevsim pro sluzby obyvatelstvu
v méstském meéfritku, ¢astecné i pro bydleni. Podlahovd plocha bydleni v takto vymezenych funkénich
plochach bude min. 30%. V parteru obytnych dom( i v jednoucelovych objektech bez podilu bydleni
prevaZuje obcanskad vybavenost. Zastavbu tvofi uzaviené i polouzaviené bloky domd, vytvarejici
strukturu ulic vnitfniho mésta s plnohodnotnym méstskym parterem v podnozi.

Pfipustné vyuZiti hlavni:

- stavby pro bydleni ve vicepodlaznich objektech s integrovanou vybavenosti
- stavby a zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu, penéznictvi

- stavby pro obchod — vicepodlazni, do 4.000 m2 prodejni plochy

- zafizeni pro obchod integrované do viceucelovych budov

- stavby a zafizeni pro verejné stravovani

- stavby a zafizeni pro prechodné ubytovani

- stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity

- stavby a zafizeni pro cirkevni Ucely

Regulacni plan

Pro predmétné Uzemi je novym Uzemnim pldnem Pardubice vyZadovdno zpracovani
regulaéniho planu. Jak UPPce, tak Regulaéni plan Pardubice Mlynsky ostrov jsou pofizovany
a projedndavany, jedna se o dosud nevydanou UPD.

Pozn.: Pro dané Gzemi bylo platnym UPmPce, ktery nabyl G¢innosti dne 5.9.2001 vyZadovéno
pofizeni Uzemni studie, ktera bude podkladem pro rozhodovani stavebniho Gradu o zménach
v uzemi. Uzemni studie Halda byla zpracovdna (zahrnovala vrie$eném uUzemi i lokalitu
automatickych mlynd, pekaren apod.), byla vloZena od evidence Gzemné planovaci ¢innosti,
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vyuzivana stavebnim uUradem pro koordinaci zamér( v celém Uzemi Uzemni studii feSeném,
po té byla posouzena pofizovatelem a byla vyhodnocena jeji aktudlnost a pred soutéznim
workshopem pro vybér zhotovitele vyse uvedeného regulacniho planu byla , odregistrovana“.

Zmény v lokalité Winternitzovych automatickych mlyn( jsou koordinovany pofizovatelem a
dalsSimi dotéenymi organy, zejména Usekem pamatkové péée MmP.

3. Soulad projektové dokumentace z hlediska uplatiiovani cilti a ukolt
uzemniho planovani
V souladu s poZadavky § 96b odst. 3 stavebniho zdkona byl zdmér dle pfedloZené projektové
dokumentace zkouman téZz z hlediska uplatiovani relevantnich cild a ukoll Uzemniho
pldnovani stanovenych v § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Dle ustanoveni § 3 odst. 8 Obecné zdvazné vyhlasky ¢. 42/2001 o zavaznych Castech
Uzemniho planu mésta Pardubice regulativy vyuZiti funk&nich ploch pro urbanizované i
neurbanizované Uzemi vyjadruji moZnosti staveb, zatizeni a vyuZiti Uzemi, které odpovidaji
jednotlivym urbanistickym funkcim (Gcelu vyuZiti pozemku) a je mozno je v téchto plochach
umistit za predpokladu, Ze vyhovi i ostatnim souvisejicim predpisim (vodohospodaiskym,
hygienickym, dopravnim, ochrané Zivotniho prostfedi apod.) a zejména stavebnimu rfadu a
prislusnym provadécim pfedpistiim.

Podle ustanoveni § 4 odst. 1 Obecné zavazné vyhlasky ¢. 42/2001 o zavaznych Castech
Uzemniho pldnu mésta Pardubice se mésto Pardubice bude nadale rozvijet jako harmonicky
celek urbanizovanych, neurbanizovanych a urbanizovatelnych Uzemi na celém spravnim
Uzemi v souladu s pfirodnimi podminkami a v kontinuité stavebniho vyvoje.

Navrzené feseni je v souladu s ustanovenim § 5 odst. 5 Obecné zavazné vyhlasky ¢. 42/2001 o
zévaznych ¢astech Uzemniho planu mésta Pardubice — Vyuziti ploch a jejich usporadani — Ve
stabilizovaném urbanizovaném Gzemi realizovat stavby a jejich zmény jen v takovém rozsahu,
aby nebyl narusen charakter okolni zastavby a jeji méfritko.
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Ufad uzemniho planovani dospél k zavéru, Ze uskuteénénim zaméru nedojde k naruseni
stavajici struktury zastavby, ke zhorseni kvality prostfedi a ke sniZeni civilizacnich hodnot
v Uzemi. Realizaci zdméru bude dosazeno obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Gzemi.
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Z vySe uvedeného vyplyva, Ze navriené reSeni je v souladu s uUzemné planovaci
dokumentaci - Uzemnim pldnem mésta Pardubic, s cili a Ukoly Gzemniho pldnovani
stanovenymi v § 18 a § 19 stavebniho zakona i s charakterem uzemi.

Podklady pro vydani zavazného stanoviska:

> PredloZena projektova dokumentace ,,OBNOVA WINTERNITZOVYCH AUTOMATICKYCH MLYNU
PRO VYCHODOCESKOU GALERIl V PARDUBICICH“, kterou zpracovali Ing. P. Vietetka, Ing.
Robert Vaclavik, Ing. arch. T. Novotn3a, Ing. arch. K. Mensik, zodpovédny projektant Ing. P.
VSeteCka - autorizovany architekt, spole¢nost TRANSAT architekti, s datem zpracovani
VIII/2018, na pozemku st. p. 1617/2 v katastralnim GUzemi Pardubice

> Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 schvélend dne 15. 4. 2015;

» Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje, po aktualizaci ¢. 1, které nabyly Gcinnosti dne 7.
10. 2014;

» Uzemni pldn mésta Pardubice, ktery nabyl G¢innosti dne 5.9.2001, pravni stav/Uplné znéni po
XVIlb. a XVIIl. zméné ze dne 30.12.2017;

» Uzemné analytické podklady ORP Pardubice, ve znéni 4. aktualizace vydané v prosinci 2016;

» Zakon ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni
pozdéjsich predpist

» Zakon €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist

» Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

» Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist

» ZAvazna stanoviska organd tzemniho planovéni - priklady s komentafem. MMR CR, Praha 2018;

Pouceni:

Vydani zdvazného stanoviska neni ve smyslu § 96b odst. 4 stavebniho zdkona prekazkou vydani
zavazného stanoviska tykajiciho se jiného zaméru v daném uzemi.

Zavazné stanovisko plati ve smyslu § 96b odst. 5 stavebniho zdkona 2 roky ode dne jeho vydani,
nestanovi-li Gfad tzemniho planovani v odlivodnénych pripadech Ihdtu delsi, nejdéle viak 3 roky.
Platnost zavazného stanoviska nelze ve smyslu § 96b odst. 6 stavebniho zakona prodlouzit, pokud se
zménily podminky v izemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zékladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spolecné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo
pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato
verejnopravni smlouva nabyla Gc¢innosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢ink( Gzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko neni ve smyslu § 149 odst. 1 spravniho fadu samostatnym rozhodnutim, a tudiz
se proti nému nelze samostatné odvolat.

,otisk uredniho razitka”
Ing. arch. Pavla Pannov3, v.r.

Odbor hlavniho architekta
Magistrat mésta Pardubic

Obdrii: Ing. Petr VSetecka, IDDS: nnnaktd
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