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Zavazné stanovisko dotéeného organu statni pamatkové péce k vystavbé arealu socidlnich sluzeb v ulici
Ke Tvrzi v Pardubicich, na pozemcich oznaéenych jako st. 1100 a parc. €. 681/1 a 681/2 v kat. Gzemi
Pardubice, na Uzemi pamatkového ochranného pasma méstské pamatkové rezervace Pardubice a
uzemi s archeologickymi nalezy.

Magistrat mésta Pardubic, odbor spravnich agend, usek pamatkové péce, jako vécné a mistné prislusny
organ statni pamatkové péce (dale jen dotéeny organ), ve smyslu ust. § 29 odst. 2 pism. b) zdkona
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen pamatkovy zdkon), obdrzel
dne 7. 10. 2023 7adost vlastnika pozemkd a staveb na nich, Pardubického kraje, IC: 70892822, se sidlem
Komenského nameésti 125, 532 11 Pardubice, zastoupeného na zdkladé plné moci spolec¢nosti Sinc s.r.o.,
IC: 28814878, se sidlem Priimyslova 560, 530 03 Pardubice, o vydani zdvazného stanoviska podle ust. § 14
odst. 2 zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen pamatkovy
zadkon), k vystavbé arealu socialnich sluzeb, novych zpevnénych ploch a komunikace a pfipojek vody,
kanalizace a EOP v ulici Ke Tvrzi v Pardubicich, na pozemcich oznacenych jako st. 1100 a parc. ¢. 681/1,
681/2, 4052/1 a 2740/4 v kat. Uzemi Pardubice, na Uzemi pamatkového ochranného pasma méstské
pamatkové rezervace Pardubice (dale jen OP MPR Pardubice), prohlaseného rozhodnutim ONV
v Pardubicich ¢€.j. kult/207/84 s platnosti od 25.4.1984 a Uzemi s archeologickymi nalezy. K Zadosti
dotceny organ ve smyslu ust. § 29 odst. 2 pism. b) pamatkového zdkona a ust. § 149 odst. 1 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen spravni Fad), vydava toto

zavazné stanovisko.

Dotceny organ podle ust. § 14 odst. 3 pamatkového zdkona povaZuje pozadovany zamér vystavby
pfizemniho, nepodsklepeného Domova socidlnich sluzeb tvofeného dvéma vzajemné propojenymi



hlavnimi hranolovymi hmotami krytymi plochou stfechou, orientovanymi rovnobézné s ulici Ke Tvrzi
v Pardubicich, s umisténim technologie wvytdpéni a vzduchotechniky, se zpevnénymi plochami,
s napojenim na dopravni a technickou infrastrukturu, na pozemcich oznacenych jako st. 1100 a parc.
¢.681/1, 681/2, 4052/1 a 2740/4 v kat. Uzemi Pardubice, na Uzemi OP MPR Pardubice a Uzemi
s archeologickymi nalezy, podle predlozené ¢3asti projektové dokumentace vypracované Ing. Jaroslavem
Dvorakem, Sinc s.r.o., Primyslova 560, 530 03 Pardubice, v 09/2023, pod nazvem stavby ,Transformace
Domova pod Kunikou — areal ke Tvrzi“, z hlediska statni pamatkové péce, za pripustny pfi splnéni
téchto podminek:

1. Nové prvky vzduchotechniky, chlazeni a vytdpéni umisténé na stfeSe budou opatfeny matnou
povrchovou Upravou s barevnosti odpovidajici barevnosti fasady objektu, pfip. v Sedé barevnosti,
a budou umistény v plose stfechy co nejdale od atiky.

2. Na stfesSni roviny nebudou osazovany fotovoltaické, soldrni ani jiné panely bez vydani
samostatného zavazného stanoviska dotéeného orgdnu statni pamatkové péce. Jejich umisténi
bude posouzeno na zdkladé samostatné Zadosti o vydani zavazného stanoviska, jejiz pfilohou
bude dokumentace se zakreslenim panelll do technickych vykres( (vykres stfechy a pohled()
s okdtovanim (rozméry paneld, vzdalenosti od viech konstrukci na stfese a prvkd prochazejicich
stfesSnim plastém apod.) a technicky list paneld.

Oddvodnéni:

Magistrat mésta Pardubic, odbor sprévnich agend, Usek pamatkové péce, jako vécné a mistné pfislusny
organ statni pamatkové péce, projednal zadost vlastnika dotfenych pozemk( a staveb na nich,
Pardubického kraje, zastoupeného na zakladé plné moci spoleénosti Sinc s.r.o., Prlimyslova 560,
Pardubice, o vydani zavazného stanoviska podle ust. § 14 odst. 2 pamatkového zdkona k vystavbé
administrativni budovy o péti nadzemnich podlazich, novych zpevnénych ploch, parkovisté a pfipojek v
ulici Ke Tvrzi v Pardubicich, na pozemcich oznacenych jako st. 1100 a parc. ¢. 681/1, 681/2, 4052/1 a
2740/4 v kat. Gzemi Pardubice, na Gizemi OP MPR Pardubice a Uzemi s archeologickymi nalezy. Zadost je
dolozena casti projektové dokumentace vypracované Ing. Jaroslavem Dvordkem, Sinc s.r.o., Primyslova 560,
Pardubice, v 09/2023, pod nazvem stavby , Transformace Domova pod Kurikou — areal ke Tvrzi“ a plnou
moci k zastupovani.

Provérkou archivnich spisli bylo zjisténo, Ze k vystavbé pétipodlazniho administrativniho objektu,
zpevnénych ploch, parkovisté a pfipojek v ulici Ke Tvrzi v Pardubicich, na pozemcich oznadenych jako
st. 1100 a 10070 a parc. ¢. 681/1, 681/7 a 630/7 v kat. Uzemi Pardubice, na Gzemi OP MPR Pardubice a
Uzemi s archeologickymi nalezy, podle ¢3asti projektové dokumentace vypracované Ing. Jaroslavem
Dvorakem, Sinc s.r.o., Primyslova 560, 530 03 Pardubice, v 04/2023, pod nazvem stavby ,Pardubické
vyvojové inovacni centrum (PARvic)” jiz bylo vydano zédvazné stanovisko ¢.j. MmP 90201/2023 ze dne
24.7.2023. Nyni predlozena zadost o vydani zdvazného stanoviska je doloZena c¢asti jiné projektové
dokumentace vypracované Ing. Jaroslavem Dvorakem, Sinc s.r.o., Primyslova 560, Pardubice, v 09/2023,
pod nazvem stavby , Transformace Domova pod Kurkou — areal ke Tvrzi“. Pfedmétem posuzovani a
obsahem zavazného stanoviska je vystavba aredlu socidlnich sluzeb.

Ve smyslu ust. § 68 odst. 3 spravniho fadu se dotéeny orgdn zabyval pfedloZenou Zadosti, jejim obsahem
a podklady, tj. predevsim z pfilozeného zaméru, vyhodnotil stavajici stav, véc zvazil a hodnotil podklady
a skutecny stav véci, o kterém nejsou pochybnosti, a dospél k ndzoru, Ze poZadovany zdmér umistény na



Uzemi OP MPR Pardubice lze z hlediska statni pamdatkové péce akceptovat. K zdvéru vyiéeného ve
vyrokové ¢asti vedly dotéeny organ nasledujici okolnosti, ivahy a skutecnosti.

Pfedmétny zamér se nachdzi na izemi OP MPR Pardubice, prohldseného rozhodnutim ONV v Pardubicich
¢.j. kult/207/84 s platnosti od 25. 4. 1984. Z tohoto divodu zamyslena stavba podléha vydani zavazného
stanoviska podle § 14 odst. 2 pamdatkového zakona.

Po zékladnim posouzeni predmétného zaméru dotéeny organ hodnotil véc z pohledu stavebniho préva,
tj. zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen stavebni zakon), a dospél k zavéru, Ze zamér podléha vydani opatifeni nebo rozhodnuti
stavebniho Uradu. Rozhodovaci pravomoc v této oblasti pfislusi stavebnimu ufadu, proto podle
ust. § 44a pamatkového zakona neni toto zavazné stanovisko samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni, ale tkonem uc¢inénym dotéenym orgdnem k tomuto Fizeni. K véci dotéeny orgdn dodava, Ze neni
kompetentni k vykladu stavebniho prava.

Dotceny organ podle obsahu podané Zadosti a jejich pfiloh nasledné Zadost posoudil a s ohledem na
skute€nost, Ze se pozadovany zdmér bude realizovat na Uzemi OP MPR Pardubice, vyzadal si dne
9. 10. 2023 pisemné vyjadreni odborné organizace statni pamatkové péce, jiz je Ndrodni pamatkovy
Ustav, Gzemni odborné pracovisté v Pardubicich (dale jen NPUP). NPUP vydal ve véci v zdkonné 20denni
Ih(té pisemné vyjadfeni ¢j.: NPU-361/86613/2023/Pan ze dne 10. 10. 2023, které je podle ust. § 14
odst. 6 pamatkového zdkona nezbytnym dokladem pro vyhotoveni zdvazného stanoviska. NPUP ve svém
vyjadieni mimo jiné uvadi:

.. Predmét zadosti:

L,k vystavbé administrativni budovy o péti nadzemnich podlaZich, zpevnéné plochy, parkovisté a pripojek
v ulici Ke Tvrzi, na pozemcich oznacenych jako st. 1100 a st. 10070 vkat. uzemi Pardubice.”

Prilohy zadosti:

Dokumentace pro Uzemni fizeni a stavebni povoleni Transformace Domova pod Kurikou — aredl Ke tvrzi,
vypracoval Ing. Jaroslav Dvorak, 08/2023.

Popis zamyslenych praci:

Parcely uréené pro objekt Domova socialnich sluzeb se nachazi v oblasti funkéni plochy BM — bydleni
vicepodlazni méstské. Novostavba dvou clenité propojenych pfizemnich jednotek hranolovych forem,
rovna strecha, fasady kombinuji omitkové vrstvy a obklady.

Charakteristika objektu /Gzemi:

Vilova ctvrt, zalozend na prelomu 19. a 20. stoleti pti Bubenikovych sadech a Mati¢nim jezefe. Na
dotéenych parcelach stoji secesni dvoupodlazni vila, v pribéhu 20. stoleti stavebné razantné upravovana,
s pristavbami, vnéjsi plast modernizovan, fasady neclenéné, plastové vyplné, nedochovany zdobné
architektonické prvky. Objekt vily uréen k demolici na zakladé dfivéjSiho spravniho fizeni. Z jizni strany
navrhované novostavby se nachazi zastavba rodinnych dom(. Ze zapadni strany verejny park Bubenikovy
sady. Z vychodni strany se nachazi domov pro seniory a sportovisté Gymnazia Dasice. V severni ¢asti bude
objekt navazovat na stdvajici bytovy dlim.

Soucasny stav pozndani chranénych kulturné historickych hodnot dotéeného tzemi:

Objekt se nachazi v ochranném pdsmu MPR, v urbanisticky stabilizované zastavbé vilové Ctvrti pfi
Mati¢nim jezefe. Pfedmétem Uzemni ochrany vymezeného ochranného pdsma je zachovani stavajici
urbanistické, hmotové, vyskové a vzhledové konfigurace zastavby v méstské pamatkové rezervaci
Pardubice vcetné jejiho panoramatu, uchovani obrazu hlavnich pohledovych dominant, vzhledu stfesni
krajiny stavebnich objekt(l a vyhledl z méstské pamatkové rezervace.
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Vyhodnoceni zadosti:

Narodni pamatkovy Ustav na zakladé prostudovani predloZenych podklad(l a znalosti situace konstatuje,
Ze posuzované prace jsou v souladu s vefejnym zajmem ochrany vysSe uvedenych kulturné historickych
hodnot.

Zduvodnéni:

Administrativni budova citovana v predmétu zadosti byla pfedmétem predchoziho spravniho fizeni v roce
2023 (viz souhlasné vyjadreni NPU-361/57161/2023/Pan z 10. 07. 2023). Nynéjsi dokumentace véetné
vykresové casti navrhuje prizemni nepodsklepeny objekt vzajemné propojujici dvé hlavni hranolové
hmoty, ktery bude vcetné navazujicich zahrad slouzit pro Domov socidlnich sluzeb. Navrhované prace
nenarusi urbanisticky, hmotovy, vyskovy ¢i vzhledovy charakter zastavby chranéného prostredi méstské
pamatkové rezervace. Navrhované prace negativné nezméni vyskové ani hmotové parametry prostredi
pamatkové rezervace a nenarusi panorama ¢i pohledy na méstskou pamatkovou rezervaci nebo z ni.
Navrhované prace neposkodi pamatkové hodnoty MPR Pardubice, k jejichz ochrané je ochranné pasmo
vymezeno. ...”

Dotceny orgdn posuzoval predloZzeny zamér z hlediska jejiho souladu s platnymi pravnimi predpisy i
souladu se zdjmy statni pamatkové péce. Pfi posuzovani vécného hlediska vychdazel dotéeny organ z
predloZenych podkladd a z vy$e citovaného vyjadfeni NPUP. Povinnost vlastnika (spravce, uZivatele)
nemovitosti, kterd neni nemovitou kulturni pamatkou, ale nachazi se na Uzemi ochranného pasma
pamatkové rezervace, vyzadat si predem k zamyslené stavbé, prodejnimu stanku, konstrukci a zafizeni
pro slavnostni vyzdobu a osvétleni budov, jejichz umisténi nepresahne 30 po sobé jdoucich dnl, zméné
stavby, terénnim Upravam, umisténi nebo odstranéni zafizeni, odstranéni stavby, Upravé drevin nebo
udrZzovacim pracim na této nemovitosti, vydani zdvazného stanoviska je stanovena v ust. § 14 odst. 2
pamatkového zdkona, neni-li timto zdkonem vyloucena. Z této povinnosti jsou dle ust. § 17 odst. 3
pamatkového zakona vylouceny zmény staveb, jejichZz provedenim se nezasahuje Zadnym zplsobem do
vnéjsiho vzhledu nemovitosti. Interiérové stavebni Upravy proto nejsou predmétem zdvazného
stanoviska. Podle ust. § 14 odst. 3 pamatkového zdakona dotéeny organ v zavazném stanovisku vyjadfi,
zda pozadované prace jsou z hlediska statni pamatkové péce pripustné a stanovi zakladni podminky, za
kterych lze tyto prdce pfipravovat a provést. Zakladni podminky musi vychdzet ze soucasného stavu
poznani kulturné historickych hodnot, které je nezbytné zachovat pfi umoznéni realizace zamysleného
zaméru. Zajmy pamatkové péce jsou stanoveny pravnimi a metodickymi predpisy z oblasti statni
pamatkové péce, vydanymi k zajisténi zachovani a ochrany véci prohlasenych za kulturni pamdtky, v
pfipadé stavebni Cinnosti na Uzemi ochranného pasma pamatkové rezervace také podminkami pro
¢innost, stanovenymi v Rozhodnuti o jeho zfizeni, se zdmérem zvySené ochrany kulturnich pamatek a
pamatkového prostifedi pfed nepftiznivymi vlivy a ruSivymi zasahy, zvlasté pfi stavebnich zménach ve
vymezeném Uzemi ochranného pasma.

Pisemné vyjadieni NPUP jako odborné organizace statni pamatkové péce, k tomuto Ukonu zmocnéné
ust. § 32 odst. 2 pism. f) pamatkového zakona, je nezbytnym podkladem podle § 14 odst. 6 pamatkového
zdkona pro vyhotoveni zdvazného stanoviska a vyjadfuje odborné hledisko pro vykon a koordinaci
odborné ¢&innosti v oboru statni pamatkové péce. Viyjadreni NPUP je z tohoto pohledu doporuéujicim
stanoviskem pro posuzovani véci dot¢enym organem.

Pro ¢innostiv OP MPR Pardubice je nutno zvazovat podminky dané Rozhodnutim o jeho zfizeni, ze kterych
predevsim vyplyvd ochrana hmotové a vyskové konfigurace nenarusujici urbanistickou koncepci, métitko
nebo panorama samotné pamatkové rezervace a pochopitelné samotné prostredi kulturnich pamatek.



Ochrana verejného zajmu je hlavni prioritou organu statni pamatkové péce, kdy dotéeny orgdn ma za
povinnost uchovavat pro budouci generace urbanisticka a architektonicka dila kulturniho dédictvi, jakoz
historické, umélecké a stavebné technické a taktéz podporovat a zlepSovat méstskd prostredi
v historickych intencich a jejich vyvojovych fadach.

Dot&eny orgdn se ztotoznil se zavérem uvedenym v pisemném vyjadieni NPUP a dale konstatuje, Ze se
zamér nebude hmotové negativné projevovat vici méstské pamatkové rezervaci Pardubice, a proto tim
neni v rozporu s podminkami stanovenymi pro cinnost na Uzemi ochranného pasma pamatkové
rezervace.

Pfi realizaci zemnich praci, pfislusny organ upozoriuje, Ze v dané lokalité Ize predpokladat moznost v
zemi dochovanych archeologickych nalezl ¢i situaci. Zemni prace souvisejici s planovanym zamérem by
mohly v daném prostoru archeologické nalezy a situace znehodnotit. Proto jiz na pocatku pfipravy stavby
je povinnosti stavebnika dodrzet oznamovaci povinnost své planované stavebni Cinnosti, dle ust. § 22
odst. 2 pamiatkového zakona, a zaslat ,Ozndameni stavebniho nebo jiného zaméru” (formular:
http://api.archeologickamapa.cz/oznameni/0/) na adresu: Archeologického ustavu AV CR (Praha nebo
Brno), ¢i elektronicky na adresu: oznameni@arup.cas.cz nebo do datové schranky: ID schranky: fxcngb6z,
a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci na dotéeném Uzemi provést archeologicky vyzkum se vsemi
nalezitostmi stanovenymi § 21 az 24 pamatkového zakona. Formular lze taktéz vyplnit pfimo na
webovych strankach Archeologického Ustavu AV CR https://www.arup.cas.cz/oznameni-o-stavebni-
cinnosti-na-uzemi-s-archeologickymi-nalezy/. Opravnéna organizace je povinna uzavfit s vlastnikem
(spravcem, uZivatelem) nemovitosti smlouvu o provedeni zachranného archeologického vyzkumu (dale
jen ZAV) v rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany archeologickych pamatek. Umoznéni ZAV
stavebnikem se vztahuje k realizacni fazi ZAV a nelze jej zaménovat s povinnosti vlastnika nemovitosti
ZAV na svém pozemku strpét. Nedojde-li k dohodé, rozhodne dle § 22 odst. 1 pamdtkového zdkona,
krajsky urad Pardubického kraje o povinnostech vlastnika (spravce, uZivatele) strpét provedeni ZAV a
zaroven stanovi podminky jeho provedeni.

Prislusny organ dale upozornuje, Ze v pripadé jakéhokoliv zjisténi ndlezu archeologické povahy, ktery
nebyl ucinén pfi provadéni archeologickych vyzkumd, je nalezce (¢i osoba zodpovédna za ¢innost, pfi niz
doslo k archeologickému nalezu) povinen neprodlené oznamit jakékoliv ndhodné poruseni
archeologickych situaci, stejné jako zjisténi nalezu movité povahy (keramické zlomky, kov, kost, kamenny
Ci drevény artefakt apod.), Narodnimu pamatkovému Ustavu v Pardubicich, nejblizSimu muzeu, pfipadné
Archeologickému Ustavu AV CR. Terénni situace i movité nalezy budou ponechdny v misté bez dalsich
zdsahU aZ do ohledani a provedeni dokumentace odbornym pracovnikem, nejméné vsak po dobu 5
pracovnich dni po u¢inéném oznameni. Nasledné je nutné uzavrit dohodu o zdchranném archeologickém
vyzkumu s opravnénou osobou. O vybraném zhotoviteli bude archeologické oddéleni NPU Pardubice véas
informovano.

V ramci zakladnich spravnich zasad, v navaznosti na jiz vydana zavazna stanoviska a spravni rozhodnuti,
dotceny organ v ramci zdsady spravniho uvazeni upustil pisemné Ucastnika rizeni — Zadatele, informovat
o moznosti vyjadrit se k podkladlim rozhodnuti (zavazného stanoviska) pred jeho vydanim z ddvodu
vyuZziti zasad volného hodnoceni dliikazl spravnim orgdnem, materialni pravdy a s ohledem na legitimni
ocCekavani bez naruseni zasady proporcionality. Timto krokem nebylo pravo Ucastnika fizeni omezeno,
jeliko? doplnénymi podklady nevznikly nové skute¢nosti ménici obsahovou stranku 7adosti. U¢astnik
fizeni je v ramci spravnich fizeni obeznamen s postupy a podklady v téchto spravnich fizenich béziné
feSenych, a to i se stavem predmétu véci samotného, vyvolavajici pochopitelné podminky a poZadavky
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jak odborné organizace, tak i spravniho organu (pfislusného organu). Vzhledem k uvedenym
skute¢nostem a vykladlm spravniho prava dospél dotéeny organ k zavéru, Ze pti dodrzeni zakonnych Ihit
stanovenych pro zakonem uloZzené povinné vyjadreni odborné organizace (podkladu ,rozhodnuti“),
s faktem kladného obsahu doloZeného podkladu, neni naruseno ust. § 36 odst. 1 spravniho radu (zdkladni
zakonné pravo ucastnika Cinit ndvrhy a navrhovat dikazy v pribéhu celého fizeni), ani ust. § 36 odst. 3
spravniho fadu, protoze dolozeny podklad je dan pravni povinnosti opravnéného subjektu s ohledem na
to, Ze se zadosti v plném rozsahu vyhovuje.

Po posouzeni véci ve smyslu ust. § 68 odst. 3 spravniho faddu na zakladé spravnich zasad, predevsim
zasady legitimniho ocekavdni a zdsady materiadlni pravdy, a vyznamu ust. § 50 spravniho fadu a
nasledujicich (podklady pro vydani rozhodnuti), dotéeny organ véc hodnotil a po analyze problematiky
véci s ohledem na ochranu verejného zajmu a pfihlédnutim k dalSim oblastem ochrany dospél dotceny
organ k zavéru ve smyslu vyroku tohoto zavazného stanoviska.

Na zakladé vykladll pravnich predpisu a judikatur, je nutné povaZovat kompletni obsah tohoto zavazného
stanoviska za pravné zavazny, nikoliv pouze jeho vyrokovou ¢ast. Vzhledem kvySe uvedenym
skutec¢nostem dotcéeny orgdn rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢dsti tohoto zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku nelze v souladu s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu podat
samostatné odvolani, nebot tento Ukon neni samostatnym rozhodnutim. Pokud toto zdvazné stanovisko
znemoZiuje vyhovét vyse uvedené Zadosti, pfisluSny stavebni Ufad v souladu s ustanovenim § 149 odst. 6
spravniho fadu nebude provadét dalsi dokazovani a Zadost zamitne. Az proti rozhodnuti pfislusného
stavebniho Uradu je moZné podat odvoldni, které umozni, aby bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 7
spravniho radu prezkoumano toto zavazné stanovisko.

,otisk uredniho razitka“
Karel Falhaur, v. r.

referent statni pamatkové péce
opravnéna uredni osoba

Na védomi:
Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni odborné pracovisté v Pardubicich, Pfihradek 5, 531 16 Pardubice
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