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ZAVAZNE STANOVISKO

Podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen
»ZJES®)

Magistrat mésta Pardubic, odbor Zivotniho prostfedi (dale jen ,MmP OZP*“), jako vécné a mistné
pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) (dale jen
»ZJES“) ve smyslu § 66 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni (dale jen ,zékon
o obcich®) na zakladé podané Zzadosti o vydani jednotného environmentalniho stanoviska (dale jen

»JES®)

Pardubicky kraj, IC0: 70892822, Komenského namésti 125, 532 11 Pardubice v zastoupeni dle
plné moci SINC s.ro., ICO: 28814878, Primyslova 560, 530 03 Pardubice (déle jen ,?adatel“) ze
dne 4.9.2024, dle dokumentace zpracovatele Sinc s.r.o., ICO 288 14 878, Ing. Jaroslav Dvorak,
autorizace é. 0701311, autorizovany inZenyr, obor pozemni stavby Primyslova 560, 530 02
Pardubice, datum zpracovani 05/2024, pro zamer:

»Transformace Domova pod Kunkou - areal Ke Tvrzi“ (dal téz ,,zamér*)

nap.p.€. 681/1,681/2,4052/1, 2740/4, 2740/7, st. 1100 v k.U. Pardubice,

vydava v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,,spravnifad“), a podle 8 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO:

Zamér ,Transformace Domova pod Kuiikou - areal Ke Tvrzi“ je z hlediska vlivli na v8echny
dotéené slozky Zivotniho prostredi pfipustny
za téchto podminek:

1. Zébor odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu bude trvale - viditelné
vyznacen v terénu.



2. Pred zahajenim stavby bude provedena skryvka vrchnich kulturnich vrstev pldy v mocnosti
min 30cm (celkovy objem skryvky je cca 202,50 m®. Skrytd zemina bude pfed
rozprostfenim ulozena na deponii, ta bude zabezpelena proti zcizeni a pravidelné
osSetfovana proti zapleveleni a degradaci. Ve vhodné agrotechnické Lh(té bude skryvka
rovnomerne rozprostfena na p.p.¢. 2998/1 v k.u. Chrudim.

3. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou kulturni vrstvy zeminy, jejim pfemisténi a zpétném
pouziti povede ?adatel protokol dle § 14 odst. 5 vyhl. MZP &. 271/2019 Sb., o stanoveni
postuptl k zaji§téni ochrany zemédélského pldniho fondu.

4. Povinny k platbé odvodl za odnéti zemédélské plidy ze zemédélského ptdniho fondu (tj.
investor) je povinen organu ochrany zemédélského pudniho fondu pfislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany ZPF, ktery vydal souhlas s odnétim, v daném
pfipadé MmP 0ZP
a) dorucit kopii pravomocného rozhodnuti stavebniho ufadu, pro které je souhlas
s odnétim podkladem a to do 6 mésicll ode dne jeho platnosti,

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru (viz pfiloha k JES) a to nejpozdéji 15 dnu
pred jejim zahajenim

MmP OZP, jako prislusny organ z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle ustanoveni zakona

¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, souhlasi se zdmérem, a to
bez podminek.

MmP OZP, jako prislusny organ z hlediska les( dle § 48 odst. 3 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich,
v platném znéni, souhlasi se zamérem bez stanoveni podminek.

V.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu dle
ustanoveni 8§ 13 odst. 1 a 15 pism. k) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, v platném znéni (dale jen ,,zdkonu o ochrané ZPF“) vydava souhlas s trvalym odnétim ze
zemédélského ptdniho fondu (déale jen ,,ZPF“). Za vySe vedenych podminek (¢. 1-3)

Souhlas je vydavan za tuéelem ,,Transformace Domova pod Kurikou - areal Ke Tvrzi“ na p.p.¢.
681/1, 681/2, 4052/1, 2740/4, 2740/7, st. 1100 v k.u. Pardubice, dle pfedloZzeného koordinaéniho
situacniho vykresu, ktery je nedilnou soucasti tohoto stanoviska (pro ucely vytvoreni vySe uvedené
pfilohy bylo vyuzito podkladu doloZzeného Zadatelem). BlizSi specifikace odnéti jsou uvedeny v
tabulce nize.

Kelt?strafn Pavr'celnl Druh Kéd BPEJ Trida (?dnvlmanaz U&el odnéti
iuzemi ¢islo pozemku ochrany | vyméravm
Transformace
Pardubice | 681/2 | Ornaptda | 3.21.10 V. 675 Domova pod
Kunkou — areal Ke
Tvrzi

Za trvaly zabor zemédélské pudy o celkové vyméie 675 m? pro za uéelem ,Transformace
Domova pod Kunkou — areal Ke Tvrzi“ se stanovuje zadateli povinnost zaplatit odvod v orientacni
vySi 15 390,00 Ké. VySe odvodu je, podle § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF, pouze



orientacéni a bude upfesnéna v samostatném rozhodnuti o odvodu a v navaznosti na ust. §11
odst. 2 a odst. 3 zdkona o ochrané ZPF

V.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska ochrany vod podle § 104 odst. 3 zak. &. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, souhlasi se
zdmérem bez stanoveni podminek.

VI.

MmP OZP, jako pfislusny organ z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 pism. a)
zédkona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisll, souhlasi se zamérem bez
stanoveni podminek.

Odavodnéni

Vzhledem ktomu, Ze predmétny zamér podléha povolovani podle zakona. ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisl, se namisto spravnich Ukontd stanovenych jinymi
pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zZivotniho prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko.

Dne 4.9.2024 7adatel pozadal MmP OZP o vydani jednotného environmentélniho stanoviska ke
stavbé ,Transformace Domova pod Kunkou - aredl Ke Tvrzi“ na p.p.¢. 681/1, 681/2, 4052/1,
2740/4, 2740/7, st. 1100 v k.4. Pardubice. Zdmérem predlozeného projektu je vynéti pldy ze
zemédélského pldniho fondu, které se tykéd dotéeného pozemku p.p.¢. 681/2 pro zpevnéné
plochy, dim s byty pro sluzbu DOZP. Pozemek je veden v katastru jako zahrada o celkové vymére
675 m?. Pozemek je zafazen podle BPEJ do IV. tfidy ochrany zemé&délské pldy.

Pfedmétnym zameérem budou dotéeny nasleduijici slozky zZivotniho prostiedi:
ZPF

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené slozky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Ze zameér lze ve vztahu k zajmdm chranénym
na useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani podminek tohoto zdvazného stanoviska
realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ dospél
k tomuto zavéru z nasledujicich divodd:

Ad Il) Organ ochrany pfirody v platném znéni souhlasime bez stanoveni podminek, nebot zadmér se
nedotyka nami chranénych zajma.

Ad Ill) Z pohledu zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni souhlasime bez stanoveni
podminek, nebot zadmér se nedotyka nami chranénych zajma.

v

Ad 1V) Z pohledu zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich pfedpisli vydava souhlas s trvalym odnétim zemeédélské pldy ze ZPF.

MmP OZP v souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF, posoudil zadost i jeji pfilohy
a shledal, ze zadost obsahuje vSechny potfebné podklady pro vydani souhlasu.

Zadost obsahovala tyto pfilohy dle ustanoveni § 9 odst. 6 zdkona o ochrané ZPF:
e (daje o nemovitosti



e zakres zaboru do situace vynéti ze ZPF

e vysledky pedologického prizkumu a predbézna bilance skryvky kulturnich vrstev puldy a
navrh jejiho hospodarného vyuziti

e informaci, vjakém nasledném fizeni ma byt souhlas s odnétim ze ZPF podkladem
e vypocet odvodu za odnéti ze ZPF

e Udaje o odvodnéni a zavlahach,

e Udaje o protieroznich opatfenich

e plan vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné

e souhlas s rozprostfenim skryvky na zemeédélském pozemku

Souhlas s trvalym odnétim pidy ze zemédélského pudniho fondu, je vydavan za aéelem
»Transformace Domova pod Kufikou - areal Ke Tvrzi“, o celkové vyméie 675 m? na
p.p.¢ 681/2 v k.u. Pardubice.

Pfi posouzeni otazky, zda umisténi stavby neni vrozporu se zakladnimi zasadami ochrany
zemédélského pudniho fondu, vyplyvajicimi z ustanoveni § 4 zakona o ochrané ZPF, dospél organ
ochrany ZPF k zavéru, Ze odnéti zemédélské pldy pro nezemédélské ucely je mozné. Dotéena
plida je zafazena do IV. tfidy ochrany dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany,
v platném znéni.

Ve vyroku tohoto zavazného stanoviska MmP OZP vymezil rozsah trvalého odnéti ze ZPF plynouci
z podkladtl zadosti. Dale MmP OZP stanovil podminky nezbytné k zajisténi ochrany ZPF. Vechny
podminky (viditelné oznaceni zaboru a dalSi povinnosti zadatele), uvedené ve vyroku tohoto
stanoviska, smérfuji k zajiSténi ochrany ZPF a pfi jejich dodrzeni nebude mit stavba vyznamny
negativni vliv na ostatni ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze se nejednad o stavbu, pro nizZ se dle ustanoveni § 11a odst. 1 zdkona o ochrané
ZPF nestanovuji odvody, vymezil MmP OZP téz, v jaké orientaéni vysi bude predepsan odvod za
trvale odnimanou ptdu ze ZPF.

MmP OZP stanovil orienta&né vysi odvodu takto:

e dle pfilohy kzakonu - sazebnik odvod( za odnéti pldy ze zemédélského pldniho fondu,
¢ast A, ¢ast D a ¢ast B — Faktory zivotniho prostredi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pldy ze zemédélského ptdniho fondu,

e dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, které se stanovuji pomoci bonitovanych
pldné ekologickych jednotek (BPEJ),

e dle pfilohy €. 4 vyhlasky €. 441/2013 Sb., o provedeni zdkona o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisUl, (ocefiovaci vyhlaska).

Parcelni . - Zakladni hodnotovy Odnimana
éislo Kod BPEJ Trida ochrany ukazatel ZP v Ké za 1 m? vyméra v m?
681/2 3.21.10 V. 5,70 675

Dale byla pro stavbu stanovena vySe odvodu dle pfislusnosti k BPEJ. Zakladni hodnotovy ukazatel
byl vynasoben 1, nebot nebyl zjiStén dotCeny faktor zivotniho prostredi. Vysledek tohoto nasobeni
byl déle vynasoben koeficientem 4 pro IV. tfidu ochrany zemédélského pladniho fondu podle
vyhlasky ¢. 48/2011 Sbh., o stanoveni tfid ochrany. Vysledna ¢éastka pak byla vynasobena celkovou
plochou zaboru, tj. 675 m?2 Vypoc&et odvodu za odnéti pldy ze ZPF je soudasti zadosti o odnéti
pldy ze zemédélského pldniho fondu.

Vzorec pro vypocet odvodu: 5,70 x 1 x4 x675 =15 390,00 K&



Vy$e odvodu byla MmP OZP stanovena na &astku 15 390,00 K&. Pro stanovenou vys$i odvodu za
trvalé odnéti pldy ze ZPF plati, Ze je pouze orientacni a jeho kone¢na vySe bude stanovena
samostatnym rozhodnutim o odvodu, podle § 9 odst. 8 pism. d) zdkona o ochrané ZPF a v
navaznosti na ust. 811 odst. 2 a odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Tedy plati, ze pfi rozhodovani o
odvodech organ ochrany ZPF vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni dc¢innosti prvniho
povolovaciho aktu vydaného ve véci podle jinych pravnich predpis.

Souhlas s odnétim ze ZPF bude podkladem pro vydani spoleéného povoleni. Proto je tento souhlas
vydavan formou zavazného stanoviska. Souhlas je zavaznym stanoviskem dle ustanoveni § 149
odst. 1 spravniho fadu a vydava se podle ¢asti IV spravniho fadu. Rozhodnuti dle stavebniho
zakona, jimZz ma byt dot¢en zemédeélsky pldni fond, nelze vydat, pokud nebyl dan orgdnem
ochrany ZPF souhlas k jejimu odnéti.

Souhlas vydany podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF, je zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera
budou ve véci vydana. Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popfipadé ve lhitach v nich uréenych.

Podle ustanoveni 8 10 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF, ktery vydal souhlas k
odnéti zemédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu, mizZe na zddost zménit podminky a dalsi
skute€nosti v ném stanovené.

Podle ustanoveni 8 10 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF, jedna-li se o trvalé odnéti zemédélské pldy
ze ZPF, je podkladem pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti rozhodnuti podle
jiného pravniho predpisu.

Souhlas nefesi vlastnické ani uzivatelské vztahy k dot¢enému pozemku a nenahrazuje vyjadreni
organu statni spravy ve vodnim a lesnim hospodaistvi a neopravnuje k zahajeni stavebnich ani
pfipravnych praci.
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Ad V) Vefejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 104 odst. 3 zak. ¢. 254/2001 Sb. o vodach a
0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli nejsou zameérem dotceny.

Ad VI) Z hlediska nakladani s odpady podle § 146 odst. 3 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech je
uvedena stavba mozna. S odpady, které vzniknou v pribéhu stavby, je nutno nakladat v souladu
s ustanovenimi zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a pfedpisy souvisejicimi. Pfedmétnym
zameérem nebudou dotéeny verejné zajmy v oblasti nakladani s odpady.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkon:

Oddéleni ochrany pfirody:
z hlediska zakona o ochrané zemédélského pudniho fondu (344/1992 Sb.)
- souhlas s odnétim ze zemédélského pldniho fondu (8 9 a § 21)

Platnost tohoto zdvazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mUzZe byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s 8 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu 8 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Miroslav Mica
vedouci odboru v zastoupeni
Ing. Monika Lofelmannova

Priloha:
Oznameni zahajeni realizace zaméru

Doruci se
SINC s.ro., ICO: 28814878, Priimyslova 560, 530 03 Pardubice, IDDS: zxxyp9s

Na védomi
Statutarni mésto Pardubice, Ufad méstského obvodu Pardubice I, U Divadla 828, 530 02
Pardubice, IDDS: 5hpbxbt

Ke zverejnéni

Jednotné environmentalni stanovisko bude podle ust. § 10 odst. 1 ZJES zpfistupnéno zplsobem
umoziujici dalkovy pfistup na internetovych strankach Magistratu mésta Pardubic
(www.pardubice.eu/jednotné environmentalni stanovisko), odboru Zivotniho prostfedi po dobu
nejméné 15 dnt. Zverejnéno dne: 17. 9. 2024.
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