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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Me¢stsky urad Prelouc, odbor stavebni jako organ uzemniho planovani pfislusny podle § 6 odst.
1 pism. e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen ,,stavebni zdkon), posoudil zamér podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona
a shledal, ze vyvolava zménu v uzemi. Pfezkoumal podle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona z hlediska
souladu s politikou uzemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili
a ukolt tzemniho planovani. Zamér ze dne 11.7.2023 podal

Pardubicky kraj, zastoupeny Ing. Anetou Siklovou, Komenského namésti 125, 530 02
Pardubice — staré mésto

zastoupeni,
spole¢nosti Quality Group s.r.o., Prikop 843/4, 602 00 Brno

(dale jen "zadatel"), ve véci:
Komunitni bytové sluzby pro seniory Prelouc
na pozemcich p.¢. 857/6, 2595 v kat. izemi Pielouc

ktery obsahuje: novostavbu komunitni bytové sluzby pro seniory s plochou stfechou. Novostavba je
jednopodlazni ¢aste¢né cca z jedné poloviny podsklepena o max. rozmérech 49,1 x 54,9 m. V podzemnim
podlazi navrzené stavby je navrzeno parkovani pro 21 osobnich vozidel a dale je zde navrzena plocha pro
parkovani dvoustopych vozidel (skutrti a bicykli). Plocha feSeného tzemi je 3780 m?, zastavéna plocha
objektu novostavby je 1610 m?, obestavény prostor objektu novostavby je 9037 m?, pocet ubytovacich
jednoltizkovych pokoji je 18, plocha pokojii 18,2 m?, plocha socidlniho zafizeni 5,2 m?, venkovni
zpevnéné plochy maji vyméru 444 m?. Celkova vyméra oploceni je 37 m. Zamér dale obsahuje piipojky
a vsakovani dest'ovych vod (dale jen ,,zameér®).

ZAVERY POSOUZEN{
Meéstsky trad Pieloué, odbor stavebni jako organ tzemniho planovani vydava podle ustanoveni § 96b
stavebniho zakona a § 149 odst. 1 a § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jsich
predpisi toto zavazné stanovisko:

zamér je pripustny
PLATNOST ZAVAZNEHO STANOVISKA:
Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dobé¢ jeho platnosti vydano izemni rozhodnuti, spole¢né povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spolecné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla G¢innosti, nebo
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¢) nabyl-li pravnich u¢inkli izemni souhlas nebo spole¢ny uzemni souhlas a souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zdméru vydany k oznameni stavebniho zameéru ucinéného v dob& platnosti
zavazného stanoviska.

ODUVODNENI

Meéstsky urad Prelou¢, odbor stavebni obdrzel uvedeny zamér stavebnika Pardubického kraje
s projektovou dokumentaci pro spole¢né uzemni a stavebni fizeni, kterou vypracoval hlavni inzenyr
projektu Ing. Jiti Soltés, s ndzvem Komunitni pobytové sluzby pro seniory Pelou¢, datum biezen 2022.

Kromé podklada predlozenych zadatelem vychazel odbor stavebni Méstského utadu Pielouc, jako organ
uzemniho planovani z

- Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢. 4 G¢inné od 1.9.2021

- Zasad izemniho rozvoje Pardubického kraje, aktualizace ¢. 3 u¢innych od 12. 9. 2020

- Uzemnich analytickych podkladi ORP Pielou¢

- Uzemniho planu Pfelou¢ u¢inného od 15.11.2017

Pirezkoumani zaméru

Odbor stavebni Méstského ufadu Pielouc jako organ uzemniho planovani pfezkoumal zamér podle § 96b
odst. 3 stavebniho zdkona, zda je pripustny z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a tikold izemniho planovani, ¢i nikoliv.

Organ tzemniho planovani piezkoumal soulad zdméru s politikou uzemniho rozvoje. Platna Politika

tizemniho rozvoje Ceské republiky zdmér nefesi. Platny uzemni plan Pielou¢ je v této lokalité v souladu

s vydanymi Zasadami izemniho rozvoje Pardubického kraje, proto byl zdmér posuzovan z hlediska

souladu s izemnim planem.

Organ Uzemniho planovani piezkoumal soulad zaméru s tzemnim plinem. Zamér je v souladu

s izemnim planem Pielouc. Zamér stavby komunitni pobytové sluzby pro seniory se podle platného

uzemniho planu nachdzi v zastavéném Uzemi s funkénim vyuzitim: OV ob¢anské vybaveni — vefejna

infrastruktura.

Hlavni vyuziti:

— stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro obchodni prodej a sluzby, administrativu a vefejnou
spravu, ubytovani, vefejné stravovani, vzdélavani a vychovu, védu a vyzkum, zdravotnictvi a socialni
péci, kulturu a pro ochranu obyvatelstva;

Pfipustné vyuziti:

— souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

— plochy a zafizeni pro sport a rekreaci,

— vefejna prostranstvi, zelen;

— byty obsluzného personalu, majiteli a spravct zafizeni;

— doplnkové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim;

Nepfipustné vyuziti:

— stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim;

— stavby a Cinnosti jejichz negativni ucinky pirekracuji limity uvedené v piislusnych ptedpisech nad
pfipustnou miru a tim narusuji funkce obcanského vybaveni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zdpach
apod.);

Podminky prostorového usporadani:

— nové stavby i zmény stavajicich staveb musi zohlediiovat méfitko a charakter okolni zastavby,
respektovat a rozvijet urbanistické i architektonické hodnoty daného mista.

Meéstsky urad Prelouc jako organ uzemniho planovani posuzoval navrhované umisténi stavby komunitni
pobytové sluzby pro seniory na pozemcich p.¢. 857/6, 2595 v katastrdlnim izemi Ptelouc¢ z hlediska
naplnéni cili a ukolli izemniho planovani stanovenych v § 18 a 19 stavebniho zakona. Za relevantni
povazoval zejména naplnéni podminek pro feSeni Ucelného vyuziti a prostorového uspotradani uzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu s vefejnych a soukromych zajmt na rozvoji Uzemi
(§ 18 odst. 2 stavebniho zakona), a to, jak zamér vyhovuje urbanistickym, architektonickym a estetickym
pozadavkiim na vyuzivani a prostorové uspofadani izemi s ohledem na podminky v tizemi a jeho
stavajici charakter (§ 19 odst. 1 stavebniho zakona); vychazel pfitom z nasledujicich skute¢nosti:

Lokalita je vymezena uzemnim pldnem pro zastavbu, doplituje urbanistickou strukturu obce. Pozemek je
navrzen pro obCanskou vybavenost. Navrh stavby komunitnich pobytovych sluzeb pro seniory odpovida
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okolni zastavbé a respektuje jeji vysSkovou hladinu. Posuzovany zamér vyhovuje urbanistickym
architektonickym a estetickym pozadavklim na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi s ohledem na
podminky v Uzemi a s ohledem na stavajici charakter izemi v souladu s § 19 odst. 1 pism. d) a e)
stavebniho zékona.

Posuzovany zamér na umisténi stavby komunitni pobytové sluzby pro seniory je v souladu s Uzemnim
planem Ptelouc; spliiuje rovnéz podminky pro obecné prospésny soulad vefejnych a soukromych zajmi
podle § 18 odst. 2 stavebniho zdkona. Podminka pofizeni tzemni studie nebyla v izemnim planu
stanovena.

Z uvedenych divodi dospél organ tizemniho planovani k zavéru, ze posuzovany zamér je ptipustny.

Mgr. Jifi Dobrusky
vedouci odboru

Obdrzi:
Quality Group s.r.0., IDDS: yuvn5s8
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