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Projektovy/Investiéni zamér Pk

Pardubicky kraj P¥iloha é&.
Nazev projektu/stavby Ceskotiebovsky podnikatelsky inkubator (CT- PINK)

Umisténi - okres Usti nad Orlici

Umisténi - obec Ceska Tiebova

Umisténi - ulice, ¢p

Budouci uzivatel Pardubicky podnikatelsky inkubator z.u.

Zadatel / Investor Pardubicky kraj Cislo ORG 0004000001142

Odvétvi Regionalni rozvoj Odvétvovy odbor OR

Charakter projektu Investi¢ni Kategorie Rekonstrukce

Generovani Pfijmu Ano Verejna podpora Ne

Zdroj financovani SR Pfenesena DP Ne

Faze projektu Faze stavby Priprava projektu

Operacni program - MPO-NPO (z narodnich zdroju) Specif. C. vyzvy I11PO 283

Popis projektu/stavby Pardubicky podnikatelsky inkubator (P-PINK) je dcefinou organizaci RRA Pk. Poskytuje podporu zacinajicim

firmam. Jde pfedevSim o pomoc s nastavenim zdravého podnikatelského uvazovani a firemni kultury a s tim
souvisejicim nastartovanim firemniho rastu. Tohoto cile chce P-PINK dosahnout poskytovanim komplexnich
podplrnych programt inkubace, kvalitniho zazemi, odbornych sluzeb a spolupraci se zkuSenymi mentory,
investory a partnery pro networking.

Pardubicky kraj jako nejvyznamné;jSi ¢len RRA Pk chce tomuto napomoci. V jeho majetku je areal Skalka,
ktery je soudasti Stfedni Skoly technické a dopravni Gustava Habrmana v Ceské Trebové. V aredlu je
budova, kde se nachazi nyni nevyuzivana hala po firmé MIKA, ktera je nyni v konkursu. Po celkové
rekonstrukci objektu zde vzniknou kancelaiské prostory a dilny, které bude vyuzivat P-PINK. Objekt

chceme kompletné zateplit s vyuziti dotace v€etné vymény vytapéni a dale rekonstruovat i vnitini

prostory. Prostory budou, mimo tento projekt, vybaveny kancelafskym a strojnim vybavenim. Z pohledu
vybaveni zde bude pomérné velké (cca 70%) zastoupeni dilenskych prostor se sdilenym vybavenim, které budou
vyuzivat jak firmy z inkubatoru (studentské firmy, zac€inajici podnikatelé), tak Skola (odborny vycvik).
Dilenské prostory budou Fe$eny unikétné oproti jinym podobnym projektim v CR, které jsou pIné vybaveny
a umozfiuji pouze pronajem strojli na urgity éas. V CT-PINK bude prostor feSen pohyblivymi
prickami/sténami a bude vybaven tak, aby do prostor mohli pfijit jiz rozjeté menSi projekty s vlastnim
strojnim vybavenim, zapoijili ho plug and work do siti a v kombinaci s vyuZitim vybaveni ve vlastnictvi CT-
PINK mohli vyrobit a z kancelafskych prostor fidit a prodat své nulté série vyrobka.

Pokud bude v prabéhu projektovani zjisténo, ze plvodni zamér vytapéni = vyuziti stavajici kotelny neni
dostacujicim s ohledem na splnéni podminek dotacniho titulu (Usporna opatfeni atd.), bude tfeba FeSit alternativy
vytapéni (FTV, tepelna Cerpadla atp). Naklady na tyto zdroje nejsou v projektovém zameéru obsazeny, a proto
muze dojit k navyseni po zpracovani PD.

Popis a finan¢ni specifikace aktivit s pfedpokladem kofinancovani z vyzvy v programu Regenerace a podnikatelsk
podnikatelské vyuziti brownfieldd (Narodni plan obnovy — z narodnich zdroju): zatepleni obvodového zdiva,
vyména sklenéné vyplné stén skladové a vyrobni ¢asti, zatepleni stfechy v€etné vymény stfeSni krytiny, stropnich
konstrukci dle doporuceni zpracovatele studie pro dosazeni maximalni mozné uspory.

V ramci tohoto projektového zaméru bude zpracovana projektova dokumentace na vnitfni vybaveni, nicméné jehqg
vlastni pofizeni nebude soucasti tohoto projektu. Z vyjadieni feditele P-PINK vyplyva, Ze snahou bude

fadu stroji do truhlarny a kovodilny (formatovaci pila, vS8echny druhy frézek, vrtacky, brusky, soustruhy ale i CNC
stroje) pofidit jako repasované stroje se zarukou (snaha o snizeni nakladt). Déale pak je predpoklad, ze P-PINK
oslovi prevazné tuzemské firmy s moznosti sponzoringu. Projektova dokumentace vnitfniho vybaveni bude
zpracovana v ramci tohoto projektu pro vSechny prostory (coworkingové centrum, zasedaci a Skolici mistnost,
truhlarna, kovodilna, CNC Centrum, 3D technologie, elektro dilna + elektro laboratof, 10T, multimedialni studio —
digitalni dilna, audiovizualni ateliér atd.). S ohledem na uvedené neni vySe nakladli na souéasti tohoto pofizeni
vybaveni soucasti tohoto zaméru.

Naklady za zpevnéné plochy Cini dle architektonické studie zpracované (k 30. 6. 2023) spole¢nosti AZ OPTIMAL

cca 9 mil. K€ v€. DPH. Stéle je na misté moznost jednani o kapacitnich moznostech pfilehlych parkovacich prostof

vyuZivanych Méstem Ceska Trebova. V pripadé vzajemné dohody o moZnosti vyuZiti parkovacich mist pro ugel
CT-PINK by byla moznost snizeni po€tu nové budovanych mist, a tudiz i snizeni naklad( projektu. V ramci
projektové pfipravy bude kapacita ovéfovana ve vazbé na podminky pfisluSného stavebniho uradu.

D~

Dle arch. studie zpracované AZ OPTIMAL k 30. 6. 2023 se naklady na stavbu pohybuji cca v ¢astce 141,2 mil. K&
v€. DPH (132,1 mil. stavba bez zpevnénych ploch a sadbovych uprav). Po pfiteni nakladu na pfipravu

vSech stupriti projektové dokumentace a inzenyrskych praci cca 7,9 mil. K& vé. DPH a sluzby AD, TDI, BOZP
ve vysi 4,3 mil. K& v€. DPH, jsou celkové naklady ve vysi cca 153 mil. K& vé. DPH. Pfedpokladana vyse dotace
¢ini 76,3 mil. K&, tj. cca 50 % nakladu projektu.

Predpoklad vécného vymezeni zplsobilych vydaji (vSe vé. DPH):

- stavebni prace na objektu (regenerace brownfieldu) = 132 107 800,- K&
- venkovni zpevnéné plochy (dopravni zpfistupnéni) = 8 391 350,- K&
- pfipravné a inzenyrské prace = 12 141 530,- K&
Celkem = 152 640 680,- K&

Predpoklad vécného vymezeni nezplsobilych vydaja (vSe vé. DPH):

- sadové Upravy = 698 775,- K&
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Zdtvodnéni ucelnosti a
vyhodnoceni efektivnosti,
vazba na odvétvovou

Parametry, méritelné
vystupy, hodnoty indikatorua

Hlavni aktivity

Majetkopravni vztahy a
zpuUsob jejich feseni

Technické, provozni a dalsi
podminky realizace
Rizika a zpusob jejich

osetreni

Partneri

Projektovy/Investiéni zamér Pk

Priloha ¢.

Cilem je vyznamnym zpusobem pfispét k rozvoji podnikatelskych aktivit ve vychodni ¢asti Pardubického
kraje. Podpora za€inajicich firem a firem s rGstovym potencialem je jednim z dilezitych smér( rozvoje
téchto podnikatelskych aktivit v této €asti Pardubického regionu. S ohledem na geograficky tvar
Pardubického kraje zplUsobuje velka vzdalenost vychodni €asti kraje od centra kraje Pardubic to, Ze se
mistni projekty, firmy na Pardubicky PINK neobraci a neuc€astni se tak v efektivni mife jeho aktivit. Ve
vychodni ¢asti kraje se vSak nenachazi zadny projekt ¢i instituce, ktera by tuto sluzbu podpory

poskytovala a tak i tato ¢ast kraje trpi a je postizena nizkym poétem mistnich lokalnich mensich podnikatelt
a firem. A to i pfesto, Ze se v této oblasti nachazi nékolik velkych technicky zamérenych stfednich Skol,
které jsou vhodnym zdrojem novych lokalnich technickych a inovativnich projektd a firem. Nicméné Zaci

* téchto kol v naprosté vétsiné konci ve velkych mistnich tovarnach a firmach, které na jejich pFijeti

systémoveé pracuji. Takova systémova prace a podpora pro vznik podnikani vSak v této ¢asti regionu

chybi. Realizace projektu také P-PINK umozni zvySeni jeho finanéni sobéstacnosti (kdy z pronajmovych
pfijmd bude moci pokryt az 70% provoznich vydajl). Pk chce napomahat rozvoji P-PINK a zde je moznost k
jeho dalsimu rozvoji ziskat i finanéni zdroje z EU.

Realizace projektu je v souladu jak se Strategii rozvoje Pardubického kraje 2021 - 2027, tak i s Regionalni
inovacni strategii Pk.

Obestavény prostor: 10 600 m®
Uzitna plocha: 1 631 m?
Vnéjsi zpevnéné plochy: 1 900 m? sadové Upravy: 550 m?

Hlavni aktivitou projektu je modernizace stavajiciho objektu haly - interiéru véetné pofizeni vybaveni a
kompletni zatepleni vnéjSi obalky objektu v€etné vymény otvorovych vyplni.

Stavba i pozemky pod ni lezici jsou v majetku Pardubického kraje

Bezokladna projektova pfFiprava a v€asné podani zadosti do vyzvy MPO — Narodni plan obnovy. Realizace projek
je podminéna uspésnou pfipravou projektu a ziskanim dotace. Realizovany projekt bude vyzadovat finanéni
prostfedky na zajisténi ¢asti provoznich nakladd. Nutné je zachovat ucel vyuziti budovy po dobu udrzitelnosti
projektu.

G WON =

. prodleni v ramci projektové pfipravy

. neziskani dotace

. Casové prodlevy pfi vybéru zhotovitele a pfi realizaci stavby

. viceprace béhem stavby

. navy$eni nakladd stavby po zpracovani polozkového rozpoc¢tu v dalsi fazi projektové pfipravy

Tyto rizika je mozno eliminovat, nikoliv v§ak vyloucit, peclivou a v€asnou pfipravou zadavaci dokumentace
a projektu jako celku.

Uzivatelem vystupl bude Pardubicky podnikatelsky inkubator z. G.

Vydaje projektu / naklady

153 339 455,00
7 851 380,00

Pfiprava Projektové a priizkumné prace
Administrace

InZenyrska Cinnost, poplatky
Vykupy pozemkt a budov
Realizace Stavebni ¢ast

141 197 925,00
Vnitfni vybaveni 0,00
Dodavka produktu
Ostatni sluzby

4 290 150,00

Pfiprava Projektové a prlizkumné prace
Administrace
InZenyrska ¢innost, poplatky
Realizace Opravy

Ostatni sluzby

Drobny hm. a nehm. inv. majetek

Rezerva | |
153 339 455,00|
152 640 680,00|

698 775.00]

12 141 530,00
141 197 925,00

Celkové vydaje projektu/stavby dle zadani |

z toho Celkové zpusobilé vydaje PZ |
Celkové nezpusobilé vydaje |

Vydaje na pfFipravu
Vydaje na realizaci
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Priloha ¢.

Predpokladané vydaje, Celkové vydaje projektu/stavby | 153 339 455,00|
g;j;iWWo%&XBG"i Celkové zpiisobilé vydaje PZ | 152 640 680,00
Celkové nezpUsobilé vydaje PZ | 698 775,00
Spolufinancovani zptsobilych vydaji % Ké
Podil EU | i}
Podil SR 50 76 320 340.00|
Podil Pk 20 76 320 340,00

Ostatni zdroje K&
Rozpocet Pk

77 019 115,00

Finanéni kryti Vydaje Prijmy
Aktualni ( 2023) I
+1rok (2024 ‘
+2 roky (2025
+3 roky (2026
+4 roky (2027
+5 rokd (2028
+6 rokd (2029
Predpokladany rozdil provoznich vydaju vyvolanych
projektem/stavbou - roéné
Bilance nakladii a vynost 1. rok 2. rok 3. rok 4.-10.rok Celkem
Varianta realizace  Naklady na pofizeni 0,00 -7 851 380,00 -72 744 038,00 -72 744 037,00 -153 339 455,00
Dotace 0,00 0,00 38 000 000,00 38 320 340,00 78 320 340,00
Provozni naklady 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Provozni vynosy 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Rozdil vynost a nakladi 0,00 -7 851 380,00 -34 744 038,00 -34 423 697,00 -77 019 115,00
Nulova varianta Provozni naklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Provozni vynosy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozdil vynosti a naklada 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozdil realizaéni a nulové varianty | | | |
Pfedpokladany Podani zadosti o spolufinapcovéni | 3092023
harmonogram Uzavieni smlouvy o spolufinancovani, rozhodnuti 30.4.2024
Nabyti pravni moci UR
Nabyti pravni moci SP 1.8.2024
Uzavieni SoD se zhotovitelem stavby 21.4.2025
Zahajeni realizace stavby 2.5..2025
Ukongeni realizace stavby 1.6. 2026
Lhata vystavby (dny) 395
Ukonéeni realizace projektu 31.7.2026
Zajisténi udrzitelnosti vystupt 31.12.2029
Personalni zajisténi Projektovy manazer PZ [Pospisitova Eva Ing.
Slozeni projektového tymu Finanéni manazer PZ [Sefdiova Hetena BT.
Zast. Odvétvového odboru Smejkal Miroslav Mgr.
Zastupce OPRI Janurova Petra Ing.
Zastupce OVZ
Ostatni Kovar Jan Mgr.
Zastupce uzivatele Janka Jifi Ing.
Externi dodavatel (v ZP)
Uzemni dimenze Obec do 3000 obyvatel Ne
Regionalni centrum Ano
Socialné vylouc¢ena lokalita Ano
Centrum cestovniho ruchu Ano
Obec se zhorsenym ZP Ang
Problémovy region na urovni obce Ne
Problémovy region na trovni POU Ceska Trebova
Problémovy region na urovni ORP Ceska Trebova
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