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PODKLAD PRO ZADANI VYBEROVEHO RIZENI NA
ZPRACOVATELE PROJEKTOVE DOKUMENTACE

» PARDUBICKE INOVACNI CENTRUM" (PIC)

Tento dokument, ktery je soucasti podklad(i pro vybérové fi-
zeni na zpracovatele projektové dokumentace. Navazuje na
pfedchozi ovéfovaci studii (KONCEPCNI OVEROVACI STUDIE
LAREALU KE TVRZI“, PARDUBICE) prové&fujici danou lokalitu, z
hlediska jejich limit( a potencialu.

Uzemi je vlastnictvi Pardubického kraje a je dano parcelami:
681/1, 681/7, 681/2, 630/7, 630/9, je vymezena pfi vychodni
strané ulici Strossova, pfi jizni strané ulici Ke Tvrzi a pfi zapad-
ni strané ulici Bulharska.

Rozsah feSeného uzemi pro vystavbu objektu ,PIC" je v gra-
fické priloze na strané 12. Demoliéni prace (znazornéné na
strané 9) stdvajicich objektl v aredlu nejsou feseny v ramci
projektu Pardubického inovaéniho centra (PIC). Bude feSeno v
ramci jiného projektu, jehoz predmétem bude objekt €. 3.

Koncept feseni a osazeni objektu PIC

Koncept feSeni vychazi ze stavebniho programu stanoveného
zadavatelem. Je stanovena stavebni Cara pfi ulici Ke Tvrzi i v
ulici Strossova. Ke stavebni ¢afe je objekt pfisazen — v souladu
se stavajicim UP mésta Pardubic. Objekt je fesen jako naroz-
ni, dominantni, narozi ulic Ke Tvrzi a Strossova, navazuje svou
prostorovosti na okolni zastavbu. Stavebni ¢ara byla stanove-
na v ulici Ke Tvrzi s ohledem na vedeni horkovodniho potrubi
EOP, aby nemuselo dojit k prelozce tohoto zemniho potrubi.

Popis objektu PIC

Jedna se o narozni ¢tyrpodlazni objekt, vymezujici uli¢ni a sta-
vebni ¢aru. Vstup s centralni halou a recepci je situovan zhru-
ba do stfedu domu, je napojen na ulici Ke Tvrzi. Je to z divodu
reSeného parkovani a vétsiho prostoru pred objektem. Pfizemi
objektu je vénovano administrativé, komercnim obchodnim
prostorlim, vystavnimu prostoru a kavarné ve vazbé na vstup s
recepci. Ostatni podlazi jsou kancelarského charakteru a jsou
reSena tak, aby sloupovy nosny systém nebranil tvorbé kance-
laFskych prostor na miru dle pozadavku investora (umoznujici
zmény). Z tohoto dlivodu nejsou vedeny ve studii pocty kance-
|ari, které mohou byti proménlivé, ale jsou zde uvadény metry
Ctverecni kancelarskych a jednacich ploch. Treti a Ctvrté nad-
zemni podlazi je ,odleh¢eno” a kromé variabilnich kancelari
se zde nachazi prostory spolecenské a shromazdovaci, tyto
podlazi by mély slouzit pro ,Podnikatelsky inkubator”. V roho-
vé Casti téchto dvou podlazi je umistén otevreny spoleCensky
prostor propojeny doplikovym schodi$tém a zd(raznény mo-
hutnym stfesnim svétlikem. Tato podlazi jsou z dlivodu archi-
tektonické kompozice a vazbé na okoli ustupujici a jsou do-
plnéna cetnymi terasami a pribéznymi balkony. Schodisté s
vytahem se nachazi ve stfedové ¢asti domu pfi severni strané
objektu, veskera socialni zazemi téz. Objekt neni podsklepen a
parkovani se odehrava ve dvorni ¢asti vnitrobloku ve vazbé na
severni stranu objektu.

Stavajici podklad vychazi z koncepéni studie celku,
pro jednotlivé objekty v izemi bylo predpokladano nasled-
né vypracovani architektonického navrhu konkrétni stavby s
konkretizaci vSech dispozic, feSeni fasad, materiald apod.

Dopravni reseni

Komunikace , Ke Tvrzi“ je ponechana dle dopravniho reseni
jako jednosmeérna, podélné parkovani pfi severnim okraji ulice
je upraveno i z divodu kapacitnich na parkovani sSikmé. Do ko-
munikace je navrzen pruh pro cyklisty v opacném smeéru, nez
je smér pohybu vozidel v jednosmérné komunikaci. Stavajici
vjezd do arealu détského domova je nepatrné posunut vychod-
nim smérem, komunikace timto sjezdem navazujici je dale kla-

sifikovana jako soukromy pojezdovy chodnik a ve vnitrobloku
je timto feseno parkovani vozidel pro administrativni objekt i
domov mladeze. Ugelova komunikace (sjezd) maze byt opat-
fen zavorou pro omezeni vjezdu a zabranéni nezadouciho par-
kovani. Tato Gcelovd komunikace - sjezd, mGze slouzit i pro
zasobovani objektl ze severni strany. Parkovani ve vnitrobloku
je doplnéno vzrostlou zeleni a je feSeno pomoci vsakovacich
Ci zatraviovacich tvarnic.

Infrastruktura a sité

V misté jsou dostupny veskeré potrebné sité, v ramci stavby se
musi pocitat s nékterymi prelozkami a upravami. Napfr. Prikon
celého arealu odhadujeme na 300-400 kW, coz vyvola budova-
ni nové trafostanice, pravdépodobné typu UK_2536 s potfebou
630 kVA. (Nutno provéfit v projektové dokumentaci). Prostor
pro trafostanici je uvazovan ve vnitrobloku — viz graficka ¢ast.
Vedeni horkovodu EOP ma umisténou podpovrchovou dila-
tacni smycku v misté navrhovaného vjezdu do navrhovaného
vnitrobloku vedle objektu PIC, kde je umisténo parkovani, v
pfipadé nutnosti je mozno smycku pfesunout, bylo uvazovano
umisténi pred hlavni vstup do objektu PIC s oto¢enim smycky
na druhou stranu, blize komunikaci ,Ke Tvrzi“, kde byla vyne-
chana liniova vzrostla zelen.

Koncept zelené

Podél komunikaci je osazena liniova stromova zelen, tvorici
alej — stromoradi, nejen v ulici Ke Tvrzi, ale i podél komunika-
ce Strossova, kde je stavajici uli¢ni vysadba vhodné doplné-
na stejnym typem zelené. Aleje jsou tvofeny nejen z divodu
izolacni funkce zelené, ale i jako méstotvorny dlstojny prvek
méstského parteru.

Vnitroblok je tvofen kombinovanou a izolacni zeleni, vymezuji-
ci plochy jednotlivych funkenich naplni. Zeler bude tvorena dle
navrhu zahradniho architekta. Cilem bude kombinace stromo-
vé, kefové i travni zelené.
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STAVAJICI UP

Ke Tvrzi

Bydlenivi laznimée ké-BM

Plochy bydleni méstského jsou izemim vyuzitym predevsim pro
bydleni a sluzby obyvatelstvu v mistnim a méstském

méfitku.

Pfevazuje funkce bydleni (min. 60 % z celkové podlahové plochy);
dopliiuje zejména funkce obcanské vybavenosti integrovana v
parteru bytovych domi nebo v samostatnych jednotcelovych ob-
jektech bez podilu bydleni.

Zastavbu tvofi uzaviené ¢i polouzaviené bloky domd, vytvarejici
strukturu ulic prevazné vnitiniho mésta.

Pripustné vyuziti hlavni:

- stavby pro bydleni vicepodlazni - bytové domy s integrovanou obéanskou
vybavenosti v parteru staveb

Pfipustné vyuziti dopliikové:

- stavby pro bydleni

- stavby a zafizeni pro obchod o prodejni plose do 1000 m?2

- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

- stavby a zafizeni zdravotnicka

- stavby a zafizeni socialni péce

- zafizeni veterinarni péce

- stavby a zafizeni pro sluzby véetné vyrobnich sluzeb bez negativnich dopa-
dd na Zivotni prostfedi, o podlahové

plose do 500 m2

+ zaffzeni sportovni a relaxacni

- zafizeni kulturni

+ zaffzeni skolskd a vzdéldvaci

« stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

« zaffzeni provozniho vybavenf staveb

1007 1021 1694’

1063

- stavby a zafizeni technického vybaveni

- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
- stavby a zafizeni hromadné dopravy (napf. zdlivy, zastdvky)
+ mistni obsluzné komunikace

+ Ucelové komunikace pro motorovou dopravu, pési a cyklisty
- odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily

+ garaze a parkingy vicepodlazni hromadné vicepodlazni

- garaze a parkingy integrované do staveb s jinou funkcf

- vefejnda WC

- vefejnd zelen

- détska hristé

- drobna architektura, vodni prvky

Nepffpustné vyuziti:

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro prlimyslovou a lehkou vyrobu

- stavby pro vyrobni sluzby s negativnimi dopady na zivotni prostredi
« stavby pro ob&anskou vybavenost koncentrovanou

+ odstavné plochy a garaZe pro nakladni vozidla a autobusy

- stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky

- stavby a zafizeni pro skladovéni a likvidaci odpad

+ zemédélské stavby

« zahradnictvi, uzitkova péstitelska zafizeni

- stavby a zafizeni pro dopravu a technickou vybavenost s negativnimi dopa-

dy na zivotni a obytné prostredi

Bubenikovy/sady)

NAVRH NOVEHO UP

SO - PLOCHA SMISENA OBYTNA

Hlavni vyuzitf

* bydleni v bytovych a rodinnych domech nebo ve viceucelovych
objektech

* obCanské vybaveni verejné

* obcanské vybaveni komercni

Pripustné vyuziti platné

pro vSechny plochy vymezené pro dany zp(sob vyuZiti

* sluzebni byty sprdvci objektl a nezbytného technického perso-
nalu

* infrastruktura cestovniho ruchu

* chovatelskd a péstitelska innost zejména pro individudini potiebu
* sportovni objekty a zafizeni

* venkovni sportovisté, détska hristé, mobiliaf

* soukromé uzitkové zahrady, sady, ochrannd a izolacni zelen

* plochy vefejnych prostranstvi

* komunikace pro chodce a cyklisty (chodniky, cyklostezky, stezky
pro chodce a cyklisty) vcetné

pésich a cyklistickych ldvek ¢i podchodl

* souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

* parkovisté na terénu, fadové (skupinové) garaze, pro uspokojeni
potfeb kapacity dopravy v klidu

obyvatel a uzivateld dané plochy

* Cerpaci stanice pohonnych hmot

Skrou.gova

Pfipustné vyuziti platné
pro vybrané plochy neni stanoveno

Podminéné pi
* zafizeni nerusici vyroby a nerusicich sluzeb, pokud svym charakte-
rem Ci kapacitou nesnizuji

kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim

né vyuziti

Nepfipustné vyuziti

* veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym,
popfipadé podminéné pfipustnym

vyuzitim
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; J . JEVY INFORMATIVNI
V158 nazev katastranino (zemi
4 Pardubice nizev obce
V;:SO Cihelna narev ¢asti oboe
V::’ Vil — hranice feSeného (zemi
4 hranice katastralnino dzemi
Fed katastraini mapa
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- navrzena zména z AD na KBH
kompaktni hmotna blokovd zéastavba

- podklad pro tGpravu vykresu
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VYZNAMNE BODY V RAMCI MESTA

Ufad Pardubického kraje
Zamek

PernStynské namésti
Automatické mlyny
Vlakové nadrazi
Plavecky aredl
Nemocnice

Gymnazium

Dostihové zdvodisté
Universita Pardubice

LEGENDA

Fedené Uzemi- ,AREAL KE TVRZI"
vodni plochy

dochdzkova vzdalenost 500m
dochazkova vzdalenost 1000m

dochazkova vzdalenost 2000m
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Sdilené prostory

[ [
[ ] Z&zemi-recepce, technologie 1
[ ] Kavarna-zazemi 1
0 Multifunkéni mistnost .
B Podnikatelsky inkubator (PIPk) - dilny/kancelare

Sdilené prostory - ostatni administrativa
Zazemi - WC, Satna, sklad

Sdilené zasedaci mistnosti

Kancelare - ostatni administrativa

[ ] Sdilené prostory - (PIPk) [ 1 Sdilené prostory - (PIPk)

[ 1 Z&zemi-WC, Satna, sklad [ 1 Zé&zemi-WC, 3atna, sklad

[ sdilené zasedaci mistnosti (PIPk) 0  sdilené zasedaci mistnosti (PIPk)
B Kancelare (PIPK) B Kancelate (PIPK)

0 Terasa |

Terasa
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Podlazi  C. Nazev mistnosti Plocha (m2)
1.NP
01  Zadvefi 18,88
02 Hala + Recepce 85,66
03 Chodba 10,47
04  Kavéarna 127,36
05 Kavérna - salonek 28,57
06  Kavérna - zézemi 10,91
07 WC-invalidé 3,24
08 WC-muzi 10,33
09 WC-Zeny 15,12
10  Technicka mistnost 13,47 ® ® ®
11 Technickd mistnost 15,06
12 Recepce - zazemi 6,90 N
13 Multifunkéni mistnost - meeting point 93,13 Il
14 M.M-zazemi 7,20 —
15  Sklad 7,32
16 Multifunkéni mistnost - sklad 31,16 18
17  Kancelar - dilna 274,16
18  Kancelar - dilna 127,46 Py
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Podlazi C. Nazev mistnosti Plocha (m2) Podlazi C. Nazev mistnosti Plocha (m2)
2.NP 2.NP
19  Chodba 12,66 34 Kancelar 42,18
20  Technicka mistnost 2,04 35 Kancelar 56,21
21 Chodba 186,99 36  Kancelar 69,33
22 WC-muzi 19,96 37  Kancelar 58,73
23 Uklid 1,65 38  Kancelar 31,26
24 WC-invalidé 3,60 39  Kancelar 39,89
25 WC-zeny 14,29 40  Kanceldr 20,26
26  Satna-zeny 14,24 41 Kancelar 13,03
27 Archiv 15,94 42  Zasedaci mistnost 17,82
28  Kancelar 37,28 43  Technicka mistnost 5,01
29  Kancelaf 37,28 44 Kuchyrika 11,42 ®
30 Kancelar 36,79 45  Terasa 17,31
31  Zasedaci mistnost 31,27 880,81 m?
32  Kanceldr 42,18
33 Kancelaf 42,18
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Podlazi C. Nazev mistnosti Plocha (m2)
3.NP
46  Chodba 12,55
47  Technickad mistnost 2,06
48  WC-muzi 19,96
49  Uklid 1,70
50 WC-invalidé 3,65
51  WC-Zeny 14,29
52 Satna-muzi 13,45
53  Archiv 15,94
54  Kancelar 27,49
55  Kancelar 41,45
56  Kancelar 50,83 °
57  Kancelar 33,73
58  Kancelar 33,73
59  Kancelar 33,73
60  Zasedaci mistnost 43,71
61 Chodba 73,32
62 Terasa 125,26
63  Spolecenska hala 152,24
64  Technicka mistnost 11,30
65  Kanceldr - coworking 181,12 L4
891,53 m?
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C. N&zev mistnosti Plocha (m2)
66 Chodba 12,52
67  Technickd mistnost 2,06
68 Chodba 156,58
69  WC-muzi 19,96
70  Uklid 1,65
71 WC-invalidé 3,60
72 WC-Zeny 14,29
73  Kancelar 27,49
74  Kancelar 27,49
75  Kancelar 41,45
76  Kancelar 50,83
77  Kancelar 33,73
78  Kancelar 67,47
79  Kancelaf 42,84 82
80 Terasa 123,23
81  Zasedaci mistnost 71,35
82  Terasa 92,62
83  Sklad 12,87
84  Technicka mistnost 5,01 ® ® ®
85  Kuchyrka 11,88
818,94 m?
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BILANCE PLOCH

PODNIKATELSKY INKUBATOR Pardubického kraje (PIPk)

funkce mistnosti specifikace umisténi plochavm2 celkem plocha v m2
Pl

kancelare kancelafské prostory individuélni/skupinové 3.NP + 4.NP 512

kancelare sdilené - coworking/open office 3.NP 181 celkem 693
kancelare-dilny "Spinava kancelar" 1.NP 381
kancelafe-dilny zazemi - Satna, sklad, wc, kuchyrika, ..... 1.NP 18 celkem 399
zasedaci mistnost sdilené prostory 3.NP +4.NP 114 celkem 114
multifunkéni mistnost meeting point / vystavni prostor 1.NP 93

zazemi - Satna, sklad, wc, kuchyrika, ..... 1.NP 38 celkem 131
zazemi WC, archiv, sklad,$atna, tklid 3.NP 83

WC, sklad, kuchynka, tklid 4.NP 72 celkem 155
spole¢né komunikacni prostory  |chodby + spolecenské hala 3.NP 238

chodby + spole¢enska hala 4 NP 169 celkem 407

terasy 3.NP + 4.NP 340 celkem 340

celkem 2239
Ostatni administrativa

kancelare kanceldiské prostory individualni/skupinové 2.NP 512 celkem 512
zasedaci mistnost sdilené prostory 2.NP 49 celkem 49
zazemi WC, archiv, sklad, kuchyrika, Gklid, $atna 2.NP 89 celkem 89
spole¢né komunikacni prostory  |chodby 2.NP 199 celkem 199

terasy 2.NP 17 celkem 17

celkem 561
Ostatni funkce -sdilené
kavdrna kavdrna, zazemi, salonek 1.NP 167 celkem 167
hala + recepce + zadvefi sdilené prostory 1.NP 115 celkem 115
schodisté sdilené prostory 1.NP + 2.NP + 3.NP + 4 NP 115 celkem 128
zazemi WC, archiv, sklad, kuchyika, uklid, Satna, TM 1.NP 65 celkem 65
CELKEM

kancelare kancelafské prostory 2.NP + 3.NP + 4.NP celkem 1205
zasedaci mistnost sdilené prostory 2.NP + 3.NP + 4 NP celkem 163
kanceldre-dilny zdzemi + 1.NP celkem 399
multifunkéni mistnost meeting point / vystavni prostor 1.NP celkem 131
zazemi WC, archiv, sklad, kuchynka, dklid, $atna 2.NP + 3.NP + 4.NP celkem 309
spolecné komunikacni prostory  |chodby + schodisté + haly 1.NP + 2.NP + 3.NP + 4 NP celkem 849

terasy 2.NP + 3.NP + 4.NP celkem 357
kavdrna kavdrna, zazemi, salonek 1.NP celkem 167

celkem 3580

PODIL PI

63%
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O

PARDUBICKE INOVACNIi CENTRUM (PIC)

PODNIKATELSKY INKUBATOR Pardubického kraje (PIPk)

PATRO POZNAMKA OBJEM M3 CENA ZA M3 | ODHAD INVESTICNICH NAKLADU
ZAKLAD tl. Tm 952,3 9500 9 046 850 K¢
1.NP KV.4m 3806,4 9500 36 160 800 K&
2.NP K.V.3,3m 3142,8 9500 29 856 600 K¢
3.NP K.V.3,3m 2705,7 9500 25704 150 Ké
4.NP K.V.3,3m 2705,7 9500 25704 150 Ké
STRECHA tl. Tm 819,9 9500 7789 050 K¢&

134 261 600 K

DPH 21% ODHAD $ DPH
| 162 456 536 K

Poznamka:
Odhad na prelozky technické infrastruktury, vystavbu zpevnénych ploch a sadové Upravy je 22.000.000,- K¢ véetne DPH.

Odhad celkovych investicnich nakladt ¢ini 184.500.000 ,-K¢ s DPH

Poznamka:
Naklady na stvabu budou upfesnény rozpoc¢tarem v dalSich stupnich projektové dokumentace (DSP, DPS).
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P65 - celkem 65 stani pro potreby arealu

+ 24 verejnych stani dle parkovaci politiky
meésta Pardubice




