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Transformace DNH Rychmburk II, ()SI NC

2x samostatna domacnost na Pfedhradi S

A.1. Identifika€ni udaje
A.1.1. Udaje o stavbé

a) Nazev stavby: Transformace pobytové socialni sluzby pro Domov

na hradé Rychmburk — 2x samostatna domacnost na Pfedhradi

b) Misto stavby: Pfedhradi, k.u. Pfedhradi u Skutce, p.€. 89
Katastralni azemi Pfedhradi u Skutce (734 241)
Parcelni €islo pozemku p.¢. 89

c) Predmét dokumentace: DPS

A.1.2. Udaje o zadateli

a) Obchodni nazev Pardubicky kraj

b) IC 708 92 822

c) Adresasidla Komenského namésti 125, 532 11 Pardubice

A.1.3. Udaje o zpracovateli spoleéné dokumentace

a) Obchodni nazev Sinc s.r.o.

IC 288 14 878

Adresa sidla Na SpravedInosti 1533, 530 02 Pardubice
b) Hlavni projektant Ing. Jaroslav Dvorak

autorizace €. 0701311, autorizovany inZenyr, obor pozemni stavby

c) Projektanti jednotlivych éasti projektové dokumentace

a. Statické reseni Ing. Jan Jificek, a.€. 0701328

b. Zdravotné technické instalace Lubo$ Bartos, a.¢. 0601828

c. Vytapéni Ing. Libor Sauer a.¢. 1002303

d. Vzduchotechnika Ing. Libor Sauer a.¢. 1002303

e. Elektroinstalace Ing. Petr Hasendhrl, a.¢. 0700990

Zatridéni stavby:
CPV: 45211300-2 Vystavba doma
CZ-CC: 112111 Budovy dvoubytové
CZ-CPA: 41.00.32 Vystavba dvoubytovych budov

A.2. Seznam vstupnich podkladu
e Zamér investora
e Snimek z katastralni mapy

o Vypis z katastru nemovitosti
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Transformace DNH Rychmburk I, ()SI NC

2x samostatna domacnost na Pfedhradi S

e (Geodetické zaméreni prostoru stavenisté
e Fotodokumentace daného uzemi
e Konzultace a vyjadreni organu statni spravy a dotéenych organizaci (viz. dokladova ¢ast)

e Podklady o inZenyrskych sitich v dané lokalité poskytnuté spravci jednotlivych siti a Obci
Pfedhradi

e Geotechnicky prizkum z 15.12.2017, zpracovatel RNDr. FrantiSkem Medfikem
e Meéfeni radonu z 3.2.2018, zpracovatel VPGEQO, s.r.o.
A.3. Udaje o uzemi
a) Rozsah feSeného Uzemi; zastavéné / nezastavéné uzemi
Stavajici uzemi, kde budou stat novostavby pobytové socialni sluzby Domova na hradé Rychmburk, se
nachazi v centru obce Pfedhradi. Jedna s o zastavéné uzemi, v izemnim planu je lokalita vedena bydleni
v rodinych domech — kéd BV.

b) Dosavadni vyuziti a zastavénost tuzemi

Stavajici uzemi neni v sou€asnosti vyuzivano. Pozemek je v sou€asnosti zatravnén a nachazeji se na
ném stromy a kefe.

c) udaje o ochrané tuzemi podle jinych pravnich predpis(1) (pamatkova rezervace, pamatkova
zoéna, zvlasté chranéné uzemi, zaplavové Gzemi apod.)

Pozemek se nachazi v ochranném pasmu hradu Rychmburk — OP MPZ. Z hlediska ochrany pfirody se
pozemek nenachazi ve zvlasté chrdnéném Uzemi pfirody dle §14 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

d) Udaje o odtokovych pomérech
Odtokové poméry v Uzemi zUstanou zachovany. Nedojde k jejich naruseni. Destové vody budou z vétsi
¢asti zasakovany na stfechach jednotlivych stavebnich objektl, ze zpevnénych ploch budou destové vody
zasakovany na okolni pozemky.

e) Udaje o souladu s tzemné planovaci dokumentaci s cili a ikoly Gzemniho planovani
Uzemni plan Predhradi byl zpracovan spole&nosti Regio s.r.o. a byl vydan v lednu 2016.

Zasady urbanistické koncepce tzemniho planu obce Predhradi vztazené k predkladanému zaméru:

Stanovena urbanisticka koncepce obce vychazi z charakteristik Uzemi, respektuje pfirodni podminky v¢.
souvisejicich hodnot a limiti a kromé vysSe uvedenych odrazi i nasledujici zasady:

e nevytvalet nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech

- Nové navrzené objekty dvou rodinnych domu pro klienty DNH Rychmburk jsou situovany
na volny pozemek za stavajici zastavbou — podminka zasad urbanistické koncepce je
splnéna

e jadrové sidelni prostory jiZz podstatnéji nezahustovat nové vcleriovanou zastavbou a nenarusit je
necitlivymi funkénimi zménami (pfestavbami) stavajicich ploch (objekt()

- pozemky uréené k vystavbé dvou rodinnych doma a pristupovych zpevnénych cest
navazuji z jizni a jihovychodni strany na Panskou zahradu a sousedni pozemek zahrady za
objektem hajenky. S pfihlédnutim k moznosti vyuzit sousedni pozemek, ktery prirozené
navazuje na pozemek investora je dodrzena zastavénost pozemku do 30%. Cely projekt je
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2x samostatna domacnost na Predhradi

PROJEKCNI A INZENYRSKA SPOLECNOST

koncepcné fesen tak, aby nevznikala bariéra mezi jednotlivymi pozemky.— podminka zasad
urbanistické koncepce je splnéna

zachovat uplatnéni krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant v prihledech a dalkovych
pohledech

- Navrhované stavby jsou umistovany na pozemek, ktery se nachazi v prahledové ose
z ploch verejné zelené — parku smérem na hrad Rychmburk. Z tohoto divodu jsou objekty
feSeny v horizontalni ose, tak aby nebyl narusen stavajici prahled z Panské zahrady na
hrad Rychmburk. Navrzené feseni bylo zvoleno tak, aby bylo vyhovéno pozadavkam, které
jsou kladeny na danou lokalitu — zachovani prihledil a zachovani stavebnich dominant-
podminka zasad urbanistické koncepce je splnéna

vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a prestavby
realizované v zastavéném uzemi a navrZenych rozvojovych plochach budou svym méritkem a
prostorové — hmotovym feSenim respektovat okolni zastavbu, dulezité pohledové osy v uzemi a
dalsi podminky plynouci z polohy lokality (viz podrobnéjsi regulativy rozvojovych ploch v kap. 3 a
podminky prostorového uspofédani v kap. 6 UP)

- Stavby dvou rodinnych domil jsou navrzeny v zastavéném Gzemi, osazeni objektu do
terénu je feSeno s ohledem na zajiSténi stavajicich prihledi z Panské zahrady na hrad
Rychmburk. Na objektu jsou pouzity doplinky z pfirodnich materiald — dfevéna pergola,
drevéné vyplné otvort, popinavé rostliny na fasadé na drevéném rostu, zelena strechy. -
podminka zasad urbanistické koncepce je splnéna

posilit segment vefejné zelené uvniti zastavéného (zemi, respektovat stavajici zeleri v
pfechodové zéné do volné krajiny

- Jednim ze zakladnich predpokladi navrhu je co nejvétsi provazanost s okolim. V navrhu
se nepocita s budovanim zadnych novych zdénych nebo draténych plotd. Prostor zahrady
bude nenucené piechazet do okolnich ploch. Na objektech jsou navrzeny zelené stiechy,
fasady objektt budou doplnény o popinavé rostliny na direvéném rostu, Oploceni pozemku
je reSeno zivym plotem z habrii a na pozemku budou umistény nové stromy — podminka
zésad urbanistické koncepce je splnéna

PozZadavky na vyuZiti ploch pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV:

hlavni vyuZziti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru,

- Navrzené objekty jsou rodinné domy véetné jedné malé doplfikové stavby — podminka na
vyuziti je spInéna

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby, zmény a prestavby stavajicich staveb musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkl, vySkovou hladinu okolni zastavby a
architektonicky charakter tradi¢ni venkovské zastavby

- Navrhované objekty jsou feSeny jako samostatné stojici objekty na pldoryse
nerovnoramenného L s hlavni osou ve sméru vychod - zapad. Umisténi objektl je voleno
s ohledem na potieby provozovatele, technickych podminek pfFipojeni inzenyrskych siti,
dopravniho napojeni a s ohledem na okolni zastavbu. Objekty jsou FeSeny jako nizké
pfizemni s plochou zelenou stfechou. Omitky budou silikonové probarvené toc¢ené. Na
casti objektech bude silikonova omitka vytvaret imitaci drevéného oblozeni. Okna,
slunolam a pergola budou dievéna. Sokl objektll bude oblozen kamennym obkladem
z opuky. Nizké opérné zidky budou z pohledovych stran vyzdény z opukového kamene.
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f)

Pojizdéné plochy budou z Zzulové dlazby. Obrubniky budou tvofeny rovnéz zulovymi
kostkami. Zpevnéné plochy chodnikl jsou véetné obrub navrzeny z fezané Zuly.

Pozadavek na zachovani stavajici urbanistické struktury se v tomto pripadé dostava do
stifetu s pozadavkem zasad urbanistické koncepce tzemniho planu na zachovani uplatnéni
krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant v prihledech a dalkovych pohledech — kde
v pripadé pouziti Sikmych stiech by doslo k naruseni téchto dalkovych pohledi a prihledu,
proto byly, navrzeny stirechy ploché — zelené, které nebudou pfi zminénych prahledech
z parku ,,Panské zahrady“ na hrad Rychmburk puisobit ruSivé — podminka na vyuziti ploch
je splnéna

- doplrikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem prizptisobeny stavbé hlavni

- Dopliikova stavba zahradniho domku je charakterové stejna jako objekty rodinnych domu
— podminka na vyuziti ploch je splnéna

- odborné oduvodnéni navrhu FeSeni bude poZadovano u staveb vyrazné se odlidujicich od okolni
zastavby

- Odborné posouzeni zpracované Ing. arch. Markem Janatkou je souéasti dokladové €asti —
podminka na vyuziti ploch je splnéna

- v zastaveném uzemi nesmi vzniknout délenim stavajicich pozemkt pozemek mensi nez 800 m2
pro umisténi nového rodinného domu

- Navrh na rozdéleni pozemku predpoklada rozdéleni pozemku p.¢. 89 na dva o vymérach
pies 900 m2 — podminka na vyuziti je splnéna

Udaje o dodrzeni obecnych pozadavk( na vyuziti Gzemi

Stavba je navrZena v souladu s obecnymi pozadavky na vyuZiti uzemi. Navrh stavby respektuje vyhlasku
€. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi.

g) Udaje o splnéni pozadavku dotéenych organt

Pozadavky dotCenych organu jsou zapracovany do projektové dokumentace. Zejména bude nutné zajistit
pfelozku komunikagnich elektronickych siti, které jsou ve spravé spoleCnosti Ceska telekomunikacni
infrastruktura a.s..

Pozadavky dotéenych organu obsazené v pfisluSnych vyjadfenich dokladové ¢asti dokumentace budou
respektovany a stavbou dodrzeny.

h) Seznam vyjimek a ulevovych reseni

Vyjimky nebo ulevy nebyly feSeny.

i)

Seznam souvisejicich a podminujicich investic

Bez pozadavku.

j)

Seznam pozemkl a staveb dotéenych umisténim stavby (podle katastru nemovitosti)

Dotéené pozemky stavbou (katastralni izemi Predhradi u Skutée — 734241):

- pozemek p.¢. 89 - vyméra 1885 m2
druh pozemku: zahrada

A. Privodni zprava Strana 5/8



Transformace DNH Rychmburk I, ()SI NC

2x samostatna domacnost na Pfedhradi S

- pozemek p.¢. 87/1 - vyméra 231 m2
druh pozemku: zahrada

- pozemek st.p.¢. 63 - vyméra 645 m2
druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

- pozemek p.¢. 1774/9 -vyméra 141 m2
druh pozemku: ostatni plocha

- pozemek p.€. 1753/1 - vyméra 7598 m2
druh pozemku: ostatni plocha

- pozemek p.¢. 105 - vyméra 4611 m2
druh pozemku: ovocny sad

majitel: Obec Predhradi kap. Svatoné 80, 539 74 Predhradi

A.4. Udaje o stavbé

a) Nova stavba nebo zména dokonéené stavby
Jedna se o novostavbu.
b) Ugel uzivani stavby

Ugelem stavby je vybudovani domova pro 12 osob se zdravotnim postizenim, v&etn& vybudovani
nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

c) Trvala nebo do¢asna stavba
Jedna se o trvalou stavbu.
d) Udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpist (kulturni pamatka apod.)

Stavba se nachazi v ochranném pasmu hradu Rychmburk — OP MPZ. Z hlediska ochrany pfirody se
pozemek nenachazi ve zvlasté chrdnéném Uzemi pfirody dle §14 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

e) Udaje o dodrzeni technickych pozadavkii na stavby a obecnych technickych pozadavki
zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb

Projektova dokumentace byla vypracovana podle platnych CSN, vyhlasek a zakon(i v dobé& jejiho predani
objednateli. Pfi realizaci bude postupovano podle vyhlasky o technickych pozZadavcich na stavby —
vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., a dalSich zavaznych vyhlasek, norem a predpist (pfedevsim pak hygienickych
a pozarnich). Stavebni konstrukce nebo casti stavby splfiuji normové hodnoty dle OTP. Konkrétni
technické specifikace vyrobkd a materiald udavaji technicky standard stavby a je mozné je zaménit
stejnym nebo vy3Sim standardem po pfedchozim souhlasu investora.

f) Udaje o spInéni pozadavki dotéenych organt a pozadavk( vyplyvajicich z jinych pravnich
predpist

Pozadavky dotéenych organt jsou zapracovany do projektové dokumentace
g) Seznam vyjimek a ulevovych fesSeni
Vyjimky nejsou znamy.

h) Navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitha plocha, pocet
funkénich jednotek a jejich velikosti, pocet uzivatell / pracovnikd apod.)
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Transformace DNH Rychmburk II, ()SI NC

2x samostatna domacnost na Pfedhradi S

Oba objekty (A, B) jsou koncipovany jako samostatna domacnost, kazda domacnost pro 6 Kklientd.
Celkova kapacita obou domku je tedy 12 klientd. V kazdé domacnosti jsou 2 jednolizkové pokoje a 2
dvoultzkové.

Budova A:
UZitna plocha: 232,45 m2
Zastavéna plocha: 278,51 m2

Obestavény prostor: 1100 m3

Budova B:

Uzitna plocha: 232,19 m2
Zastavéna plocha: 278,51 m2
Obestavény prostor: 1100 m3
i) Zakladni bilance stavby (potieby a spotifeby médii a hmot, hospodaieni s dest'ovou vodou,
celkové produkované mnozstvi a druhy odpadt a emisi, tfida energetické naroénosti budov
apod.)

Projekt je vypracovan pro napétovou soustavu 3+N+PE stf.50Hz 400/230V TN-C-S s ochranou
AUTOMATICKYM ODPOJENIM OD ZDROJE pfed nebezpeénym dotykem.

Celkova bilance elektrické energie pro 1 RD:

Pi — instalovany prikon elektrickych zarizeni

Tepelné Cerpadlo 13,5 kW
Vzduchotechnika, chlazeni 10,0 kW
Osvétleni 6,0 kW

Ostatni spotfebice 25,0 kW

Ps — vypodteny predpokladany soudoby prikon elektrickych zafizeni

Tepelné Cerpadlo 13,5W
Ostatni elektrospotiebice 18,6 kW
Pfedpokladana roéni spotfeba el. energie 120 MWh
Roéni potfeba teplé vody 146 m3/rok
Roéni potfeba tepla na ohfev teplé vody 9928 kWh/rok

j) Zakladni predpoklady vystavby (Gasové udaje o realizaci stavby, ¢lenéni na etapy)
Predpokladané zahajeni stavby v 6/2019 a dokonceni stavby do 9/2021.
k) Orientaéni naklady stavby

30 mil. K&

A.5. Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni
Stavba bude €lené&na na nasledujici stavebni objekty:
SO 01 Budova A
SO 02 Budova B
SO 03 Zahradni domek
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SO 04 Komunikace a zpevnéné plochy

SO 05 Kanaliza¢ni a vodovodni pFipojky

SO 06 Oploceni a sadové a terénni Upravy

SO 07 Prelozka sité elektronickych komunikaci

SO 08 Oprava stavajicich zdi

Ve Svitavach dne 2. 2. 2018 Ing. Antonin Nadvornik
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