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ZAVAZNE STANOVISKO URADU UZEMNIHO PLANOVANI K ZADOSTI .. Transformace pobytové
socialni sluzby pro Domov na hrad€ Rychmburk — 2x samostatnd doméacnost na Pifedhradi*

M&U Chrudim, Odbor tzemniho planovani a regionalniho rozvoje, oddéleni uzemniho planovéni jako diad
izemniho planovani ve smyslu § 6 a vsouladu s § 96 b zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, jako dotleny organ a piisluSny spravni organ podle § 11
odst. 1 pism. b) zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist

stavebnikovi, kterym je

Pardubicky kraj, Komenského nam. 125, 532 11 Pardubice

podle § 96 b zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zikon

vydava ziavazné stanovisko

k zaméru
wsTransformace pobytové socialni sluzby pro Domov na hradé Rychmburk — 2x
samostatna domacnost na Predhradi

na miste:
Nazev obce Piedhradi
Nézev katastralniho Gizemi Piedhradi u Skutce
Parcelni ¢isla dle evidence katastru nemovitosti p.p-€. €. 89, 87/1, st. 63, 1774/9, 1753/1, 105

Na zakladé aktualizované predloZené projektové dokumentace, ktera byla zpracovana firmou Sinc s.r.o., Ing.
Antoninem Nadvornikem, &. zak. 171005 z data 02/2018 pro DUR a DSP organ izemniho planovani sdéluje,
Ze :

zamér je pripustny.



Oduvodnéni:

Pozemkové p.¢. €. 89, 87/1, st. 63, 1774/9 v k.u. Piedhradi u Skutée se nachazi ve stabilizované
ploSe BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské , p.&. 1753/1 k.u. Piedhradi u Skutde se
nachdzi ve stabilizované plode vefejného prostranstvi. Z dokumentace je ziejmé, Ze zastavénd plocha
kazdého ze dvou ptizemnich domii je 278,51 m2 a objektu SO3 12 m2. Ostatni spole¢né zpevnéné plochy
jsou celkem 467 m2. Stiecha je plochd s vyskou stavby 4,07 m. Oba domy budou umistény na p.¢. 89. Oba
domy jsou umistény na parcele o vyméfe 1885 m2 ¢imz je splnéna velikost umisténi pro 2 domy, jelikoz
nejmensi mozna parcela pro 1 diim je 800 m2. Regulativy uzemniho planu umoziiuji do ploch bydleni — v
rodinnych domech — venkovské — BV — stabilizované i navrhové plochy integrovat obéanskou vybavenost
lokalniho vyznamu.

Organ uzemniho planovéani konstatuje, ze zamér je v souladu s platnym UP Piedhradi, ktery byl vydan
Zastupitelstvem obce Piedhradi a nabyl G¢innosti dne 19. 3. 2016.

Odbor uzemniho planovani a reg. rozvoje jako organ zemniho plénovani piezkoumal soulad zdmé&ru s
politikou uzemniho rozvoje.

Platna Politika tzemniho rozvoje CR zamér v dotSeném (zemi nefedi, zamér se véci feSenych Politikou
tzemniho rozvoje CR nedotyk4.

Odbor Gzemniho planovani a reg. rozvoje jako organ izemniho planovéni prezkoumal soulad zaméru se
Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje, protoZe izemi, ve kterém ma byt zamér uskuteénén, neni
vrozporu se Zasadami Gzemniho rozvoje Pardubického kraje, jelikoZz zde zasady Gzemniho rozvoje
neumistuji nadmistni zdmér a zamér nekoliduje s nize uvedenymi ostatnimi pozadavky Zasad uzemniho
rozvoje Pardubického kraje

e Mezi kulturni hodnoty kraje patfi méstskd pamdtkovd zona Skuteé-Predhradi.,

Pozemek pro umisténi zaméru je soucasti MPZ Skuteé-Predhradi. Zdmér respektuje tuto zénu a je
fe3en tak, aby nebyl narusen stavajici priihled z Panské zahrady na mistni stavebni dominantu
hrad Rychmburk.

® Pomoci ndstroji uzemniho plénovdni vytvéret podminky pro vyvdZeny rozvoj Pardubického kraje,
zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospoddfském rozvoji a udrieni
socidini soudrZnosti obyvatel kraje.

Zamér svym umisténim vramci stabilizovaného Uzemi obce podporuje socidlni soudrinost
obyvatel.

e Zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny
a chrdnit pozitivni znaky krajinného rdzu.

Zamér je feSen tak, aby nebyl narusen stdvajici prihled z Panské zahrady na mistni stavebni
dominantu hrad Rychmburk.

* Zaméfit se na ochranu obyvatel pred vznikem prostorové socidini segregace s negativnimi viivy na
socidlni soudrZnost obyvatel.

Zamér svym umisténim v ramci stabilizovaného lUzemi obce zajistuje ochranu obyvatel p¥ed
vznikem socidlni segregace a podporuje socidlni soudrinost obyvatel.

e Zastavéné uzemi je tfeba vyuZivat vyvdZené a efektivné a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost
sidel, tedy zajitovat plnohodnotné vyuliti ploch a objektd v zastavéném uzemi. Dalsi zdscdy
stanovuji preferovat vyuliti rezerv v zastavéném uzemf sidel, zejména proluk a pfestavbovych tzemfi
pfed vymezovdnim zastavénych ploch ve volné krajiné a respektovat cenné architektonické a
urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami.

Pozemek uréeny pro zamér lze chapat jako neadekvatné, &i spiSe nedostateéné vyuZivanou
plochu. Pfili§ fidka zdstavba je prostorové nehospodarna a souviseji s ni i nékteré nasledné
provozni problémy (napf. méné komfortni dopravni obsluha apod.). Zdmér lépe vyuziva potencial
plochy, na které je umistén. Zdmér respektuje MPZ a je FeSen tak, aby nebyl naruen stavajici

prihled z Panské zahrady na mistni stavebni dominantu hrad Rychmburk.
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Pii posouzeni predlozeného zaméru z hlediska cili a Gkold Gzemniho planovani formulovanych
v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi stavby a jeji feSeni
vsouladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuZivani a prostorové
uspofadani izemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem izemi.

Organ uzemniho planovani konstatuje, Ze zamér respektuje cile a ukoly izemniho planovani.

Navrhovany zamér je situovan ve stdvajicim vnitrobloku se sjezdem do ulice Zahradni v blizkosti tzv.
Panské zahrady. Piestoze oba pfedmétné objekty jsou navrhovany jako rodinné domy, jsou specifické svym
zplsobem uzivani i specifickymi potfebami obyvatel. Z tohoto hlediska neni pidorysné a hmotové feseni
objektu limitovano pouze potiebami rodinného bydleni, ale vysokymi naroky na zajist€ni potieb
handicapovanych klientl a z toho souvisejicich prostorovych narok.

Z toho diivodu hmotové feSeni téchto objekti neni typické pro b&zné rodinné domy, ale je specifické
zejména nutnosti bezbariérového a soucasné kapacitniho fe$eni, coZ ma za nasledek zejména relativné velky
plosny rozsah objekti. Z toho diivodu bylo zvoleno zastieSeni téchto objektl plochymi stfechami, aby hmota
objektl nedominovala celému prostoru, neuplatiiovala se vyznamné pii pohledech a prihledech, nebo
Jjakakoli sklonita stfecha by pfi tomto pidorysném rozsahu a rozmérech byla velmi vysoka. Umisténi objekta
je voleno sohledem na potieby provozovatele, technickych podminek pripojeni inZenyrskych siti,
dopravniho napojeni a s ohledem na okolni zastavbu.

Cilem tohoto konceptu je, aby pomérné€ velky phidorys objektu vytvoiil nizkou hmotu, kterd ptirozené navaze
na konfiguraci terénu a volbou hmotového i materidlového feSeni pfisp&je k zaclenéni objektu do prostoru
vnitrobloku. Zaroveii je tfeba respektovat cenné pohledy na hrad Rychmburk, které jsou timto piisné
horizontalné rozvinutym feSenim maximaln€ zachovany. Domy netvori uli¢ni prostor a jejich umisténi do
dvora za domy tvofici vefejny prostor nenarusi dochovanou zastavbu z pohledu chodce ¢i navstévnika obce.

Z uzemniho planu plyne povinnost odborného odiivodnéni ndvrhu feSeni u staveb vyrazné se
odlidujicich od okolni zéstavby. Bylo ptedloZeno odborné posouzeni autorizovanou osobou: Ing.
arch. Marek Janatka, se kterym se organ uzemniho planovéni ztotoziuje.

Dtivodem tohoto souhlasného konstatovani je, Ze regulativy uzemniho planu Pfedhradi pro plochy BV
stanovuji tyto podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu se kterymi bylo takto dle
odborného posudku vypoiadano:

e udrZet, prip. vhodné posilit vyznam obce v rdmci regionu — zejména pak ve sfére socidlni, pobytové
rekreace a cestovniho ruchu vé. netradicnich forem (agroturistika apod.)

Zamér vybudovani domu pro klienty DNH Rychmburk vyrazné posiluje uz tak znaény vyznam
obce v socialni sféfe. — zakladni principy izemniho rozvoje obce jsou splnény

e wytvdret predpoklady pro nové vyuZiti opusténych ¢i neadekvatmé vyuZivanych objektit a ploch —
napr. zapojovanim castecnych brownfield (byvaly lihovar) do ploch drobné vyroby apod.

Pozemek uréeny pro zamér lze chapat jako neadekvatné, ¢i spife nedostateéné vyuzivanou
plochu. Prili§ fidka zastavba je prostorové nehospodiarna a souviseji s ni i nékteré nasledné
provozni problémy (napf. méné komfortni dopravni obsluha apod.). Zamér lépe vyuziva
potencial plochy, na které je umistén.

o nevytvdaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech

'Nové navrzené objekty dvou rodinnych domii pro klienty DNH Rychmburk jsou situoviny na
volny pozemek za stavajici zastavbou — podminka zasad urbanistické koncepce je splnéna

o jddrové sidelni prostory jiz podstatnéfi nezahustovai nové vélefiovanou zdstavbou a nenarusit je
necitlivymi funkc¢nimi zménami (prestavbami) stavajicich ploch (objektit)
Pozemky uréené k vystavbé dvou rodinnych domii a piistupovych zpevnénych cest navazuji-
z jizni a jihovychodni strany na Panskou zahradu a sousedni pozemek zahrady za objektem
hajenky. S prihlédnutim k moznosti vyuZit sousedni pozemek, ktery piirozené navazuje na
pozemek investora je dodrzena zastavénost pozemku do 30%. Cely projekt je koncepéné FeSen
tak, aby nevznikala bariéra mezi jednotlivymi pozemky — podminka zasad urbanistické
koncepce je splnéna
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zachovat uplaméni krajinnych a pozitivaich stavebnich dominant v prithledech a dalkovych
pohledech

Navrhované stavby jsou umist'ovany na pozemek, ktery se nachazi v prihledové ose z ploch
vei'ejné zelené — parku smérem na hrad Rychmburk. Z tohoto diivodu jsou objekty FeSeny

v horizontalni ose, tak aby nebyl narufen stavajici prithled z Panské zahrady na hrad
Rychmburk. NavrZené FeSeni bylo zvoleno tak, aby bylo vyhovéno pozadavkiim, které jsou
kladeny na danou lokalitu — zachovani prihledii a zachovni stavebnich dominant— podminka
zésad urbanistické koncepce je splnéna

vhodnou formou usmérnit zdkladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a prestavby
realizované v zastavéném vzemi a navrienych rozvojovych plochdch budou svym méFitkem a
prostorové — hmotovym FeSenim respektovat okolni zdstavbu, dilleZité pohledové osy v iizemi a dalsi
podminky plynouct z polohy lokality (viz podrobnéjsi regulativy rozvojovych ploch v kap. 3 a
podminky prostorového uspordddni v kap. 6 UP)

Stavby dvou rodinnych domii jsou navrzeny v zastavéném tizemi, osazeni objektu do terénu je
feSeno s ohledem na zaji$téni stavajicich prithledii z Panské zahrady na hrad Rychmburk. Na
objektu jsou pouzity dopliiky z pFirodnich materialii — dievéna pergola, dfevéné vyplné

otvorii, popinavé rostliny na fasad& na dievéném rostu, zelené stiechy. — podminka zasad
urbanistické koncepce je splnéna

posilit segment verejné zelené uvniti' zastavéného tizemi, respektovat stdvajici zeleit v prechodové
zéné do volné krajiny

Jednim ze zikladnich p¥edpokladii navrhu je co nejvétsi provazanost s okolim. V navrhu se
nepoéita s budovanim zadnych novych zdénych nebo driténych ploti. Prostor zahrady bude
nenucené piechizet do okolnich ploch. Na objektech jsou navrzeny zelené stfechy, fasady
objektii budou doplnény o popinavé rostliny na dievéném rostu. Oploceni pozemku je FeSeno
¥ivym plotem z habri a na pozemku budou vysazeny nové stromy — podminka zasad
urbanistické koncepce je splnéna.

minimalizace expanze ploch do volné (neurbamizované) krajiny a zdboru zemédélského piidniho
fondu (predevsim pak pud s BPEJ II tfidy ochrany ZPF); vyuziti proluk a enkldv
v zastavéném tizemi (Predhradi)

Nové navrzené stavby dvou rodinnych domii jsou umistény na pozemku, ktery by se dal oznacit
za vnitroblok. Zamér vhodné dopliiuje stavajici zastavbu a SetFi tak cenné plochy ZPF. —
podminka principii vymezovani zastavitelnych ploch je splnéna.

PozZadavky na vyuZiti ploch pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV:

hlavni vyuziti:

- bydlent v rodinnych domech venkovského charakteru;

NavrZené objekty jsou rodinné domy véetné jedné malé doplitkové stavby — podminka na
vyuZiti je splnéna

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného rdzu.

- novostavby, zmény a prestavby stdvajicich staveb musi respektovat stdavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zdstavby pozemkil, vyskovou hladinu okolni zdstavby a
architektonicky charakter tradicni venkovské zastavby

Navrhované objekty jsou FeSeny jako samostatné stojici objekty na padoryse
nerovnoramenného L s hlavni osou ve sméru vychod - zapad. Umisténi objektii je voleno

s ohledem na potieby provozovatele, technickych podminek piipojeni inZenyrskych siti,
dopravniho napojeni a s ohledem na okolni zastavbu. Objekty jsou FeSeny jako nizké prizemni
s plochou zelenou stifechou. Omitky budou silikonové probarvené to¢ené. Na asti objektech
bude silikonova omitka vytvaret imitaci dievéného obloZeni. Okna, slunolam a pergola budou
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dFevéna. Sokl objektii bude obloZen kamennym obkladem z opuky. Nizké op&rné zidky budou
z pohledovych stran vyzdény z opukového kamene. Pojizdéné plochy budou z zulové dlazby.
Obrubniky budou tvoFeny rovnéz Zulovymi kostkami. Zpevnéné plochy chodnikii jsou véetnd
obrub navrzeny z fezané zuly.

Pozadavek na zachovani stavajici urbanistické struktury se v tomto p¥ipadé dostava do stfetu
s poZzadavkem zasad urbanistické koncepce izemniho planu na zachovani uplatnéni
krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant v priihledech a dalkovych pohledech — kde

v pripadé pouziti Sikmych stiech by doslo k naruseni téchto dalkovych pohledii a prihledi,
proto byly, navrzeny stfechy ploché — zelené, které nebudou p¥i zminénych priihledech

z parku ,,Panské zahrady* na hrad Rychmburk piisobit rusivé — podminka na vyuZiti ploch je
splnéna

- doplrikové stavby must byt svym charakterem, objemem i vzhledem pFizpiisobeny stavbé hlavni
Doplikova stavba zahradniho domku je charakterové stejna jako objekty rodinnych domii —
podminka na vyuziti ploch je splnéna

- odborné odiivodnéni navrhu feeni bude poZadovino u staveb vyrazné se odlisujicich od okolni
zdstavby

Toto odborné posouzeni je soucasti dokladové ¢asti projektu

- v zastavéném vzemi nesmi vzniknout délenim stdavajicich pozemkii pozemek mensi nez 800 m2 pro
umisténi nového rodinného domu

Navrh na rozdéleni pozemkii predpoklada rozdéleni pozemki na dva o vymérach pres 900 m2
— podminka na vyuZziti je spinéna

Pfi posouzeni piedloZzeného zdméru z hlediska cild a dkold Gzemniho planovani formulovanych
v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zdkona bylo sledovano zejména, zda je umisténi stavby a jeji feSeni
v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tizemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem tzemi.

Organ uzemniho planovéni konstatuje, Ze zamér respektuje cile a tkoly uzemniho planovani, které jsou
popsany v &asti souladu zaméru s UP Predhradi a Zasadami tizemniho rozvoje Pardubického kraje.

Proti tomuto zavaznému stanovisku nelze podat odvolani. V souladu s ustanovenim § 149 spravniho fadu lze
podat odvolani do podminek tohoto zavazného stanoviska pouze prostiednictvim odvolani do sprivniho
rozhodnuti, pro které je toto zdvazné stanovisko vydano.
Platnost zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani.

MESTSKY URAD
Chrudim
ode§ionl dmrmmo phanvEni
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