Ing. arch. Marek Janatka Sipkova 849, 533 41 Lazné Bohdane¢
Telefon: 777 3051 30
E-mail: marek@janatka.eu

Méstsky ufad Chrudim

Odborné posouzeni zaméru pro vydani zavazného stanoviska organu izemniho planovani podle
§96b zdkona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

Podklady pro zpracovani posudku:

Prohlidka mista zaméru
Uzemné planovaci dokumentace
Projektova dokumentace

Popis zaméru

Zamérem vystavby je vybudovani domova ve dvou domcich pro celkem 12 osob se zdravotnim
postizenim, v€etné vybudovani nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Pozemek se nachazi
v klidné casti obce a ma charakter vnitrobloku, navazujiciho na tzv. panskou zahradu, coz je plocha
charakteru parku.

Zastavba v obci je tvorena predevsim objekty rodinného bydleni. Plvodni venkovska urbanisticka
struktura je cdstecné dochovana, prevladdaji vsak pozdéjsi Upravy a dostavby, které venkovsky
charakter narusuji. Prevlada zéstavba se sklonitymi stfechami, byt feseni stfech neni mnohdy
venkovského charakteru (stanové a pultové stfechy apod.).

Navrhovany zamér je situovan ve stavajicim vnitrobloku se sjezdem do ulice Zahradni v blizkosti tzv.
Panské zahrady.

PrestoZe oba predmétné objekty jsou navrhovany jako rodinné domy, jsou specifické svym zplsobem
uzivani i specifickymi potfebami obyvatel. Z tohoto hlediska neni pldorysné a hmotové feseni objektu
limitovdano pouze potiebami rodinného bydleni, ale vysokymi naroky na zajisténi potieb
handicapovanych klientl a z toho souvisejicich prostorovych naroka.

Z toho dlvodu hmotové reseni téchto objektl neni typické pro bézné rodinné domy, ale je specifické
zejména nutnosti bezbariérového a soucasné kapacitniho feseni, coz ma za nasledek zejména relativné
velky plosny rozsah objektU. Z toho dlivodu bylo zvoleno zastfeseni téchto objektl plochymi stfechami,
aby hmota objektd nedominovala celému prostoru, neuplatiovala se vyznamné pfi pohledech a
prahledech, nebo jakakoli sklonita stfecha by pfi tomto pldorysném rozsahu a rozmérech byla velmi
vysoka.



Navrhované objekty jsou feSeny jako nizké samostatné stojici objekty na piidoryse nerovnoramenného
L shlavni osou ve sméru vychod-zapad. Umisténi objektd je voleno sohledem na potieby
provozovatele, technickych podminek pfipojeni inZenyrskych siti, dopravniho napojeni a s ohledem na
okolni zastavbu.

Cilem tohoto konceptu je, aby pomérné velky ptdorys objektu vytvotil nizkou hmotu, ktera pfirozené
navaze na konfiguraci terénu a volbou hmotového i materialového feseni prispéje k zaclenéni objektu
do prostoru vnitrobloku. Zaroven je tfeba respektovat cenné pohledy na hrad Rychmburk, které jsou
timto pfisné horizontalné rozvinutym feSenim maximalné zachovany.

Popis materidlového feseni:

Materidlové reseni je zaloZzeno na poufZiti prirodnich materiald - kamenny sokl a zidky, dfevéné prvky,
zelend strecha, omitka svétlé barvy v pfirodnim odstinu. Podrobné materialové feseni je soucasti
projektové dokumentace. Jednotlivé materidly budou pred povedenim vzorkovany.

Vyhodnoceni uzemné planovacich dokumenta

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky

Re$ené Gzemi se dle aktualizace ¢.1 Politiky Gzemniho rozvoje (2015) nenachézi v navaznosti na zadnou
rozvojovou oblast ani osu.

Ve vztahu k reSenému Uzemi je jednou ze zakladnich priorit pfedchdzet pfi zménach nebo vytvareni
urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
Dalsi prioritou je hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi)
a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady).

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Dle schvdleného pravniho stavu po aktualizaci €¢.1 Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (2014)
se spravni Uzemi obce Predhradi nenachazi na Uzemi Zadné rozvojové oblasti nebo osy republikové
nebo krajské Urovné ani specifické oblasti. Jeji Uzemi pouze hranici s rozvojovou osou OSk 1, jejiz
soucasti je, pro Predhradi vyznamné, lokalni centrum Skutec.

Mezi kulturni hodnoty kraje patfi méstska pamatkova zéna Skutec-Predhradi.

Prioritou ZUR je pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvaZeny rozvoj
Pardubického kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském
rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Dale je prioritou zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny a chranit pozitivni znaky krajinného razu. Zaroven je nutné zaméfit se na
ochranu obyvatel pted vznikem prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel.

Zastavéné Uzemi je tfeba vyuzivat vyvazené a efektivné a zachovat funkéni a urbanistickou celistvost
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektl v zastavéném Uzemi. Dalsi zasady stanovuji
preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uUzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych Uzemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné a respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidel a dopliiovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami.



Uzemni plén Piedhradi

Obec Predhradi se sklada ze dvou ¢asti — vlastniho Predhradi a osady Dolivka, kterd je vzdalena asi 2,5
km. Samotné Prfedhradi je vélenéno na ostroh mezi ficku Krounku a LeSansky potok a od jihozdpadu
zastavbu Ptedhradi ohranicuje silnice 11/358. Hlavni dominantou je hrad Rychmburk, ktery svou
polohou ukoncuje osu hlavni ulice. Déle je centralni ¢ast soucasti méstské pamatkové zény Predhradi
a cely intravilan pak soucasti ochranného pasma MPZ (hrad Rychmburk). Zastavitelné plochy se
nachazeji zejména v jihozdpadnim sméru na Dolivku a dvé mensi plochy jsou vymezeny na
severozapadnim a jiznim okraji zastavéného Uzemi.

Uzemni plan stanovuje ve vztahu k zdméru nasleduijici principy:

- udrzet, pfip. vhodné posilit vyznam obce v rdmci regionu — zejména pak ve sféie socialni, pobytové
rekreace a cestovniho ruchu vc. netradicnich forem (agroturistika apod.)

- vytvéaret predpoklady pro nové vyuziti opusténych ¢i neadekvatné vyuZivanych objektl a ploch —
napf. zapojovanim ¢astecnych brownfield (byvaly lihovar) do ploch drobné vyroby apod.

Celé Uuzemi obce je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi respektovani
urbanistickych, architektonickych, kulturné — historickych a pfirodné — krajinarskych kvalit feSeného
Gzemi. Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, tj.
musi mit pfimérené architektonické, prostorové a objemové parametry, ucinky jejich provozu pak
nesmi narusovat hodnoty okolniho prostredi.

Zasady urbanistické koncepce:

- nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech

- jadrové sidelni prostory jiz podstatnéji nezahustovat nové vélefiovanou zastavbou a nenarusit je
necitlivymi funkénimi zménami (prestavbami) stavajicich ploch (objekt();

- zachovat uplatnéni krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant v prihledech a dalkovych pohledech

- vhodnou formou usmeérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a prestavby
realizované v zastavéném Uzemi a navrienych rozvojovych plochdch budou svym méfitkem a
prostorové — hmotovym feSenim respektovat okolni zastavbu, dalezité pohledové osy v Uzemi a
dalsi podminky plynouci z polohy lokality

- minimalizace expanze ploch do volné (neurbanizované) krajiny a zaboru zemédélského pldniho
fondu (predevsim pak plGd s BPEJ |Il. tfidy ochrany ZPF); vyuZiti proluk a enklav
v zastavéném Uzemi (Pfedhradi)

UvaZovany zamér se nachazi v plose BV plochy bydleni - v rodinnych domech — venkovské.
Pro tuto plochu jsou stanoveny tyto podminky vyuziti:

Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV

hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zatizeni pro bydleni typu rodinného domu ¢i tradi¢ni venkovské chalupy s
chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni;



- pozemky, stavby a zafizeni zemédélskych usedlosti — tzn. bydleni s obytnymi a hospodarskymi
zahradami a se stavbami pro zemédélstvi, a to v objemech odpovidajicich pfevaziné pro samozasobeni,
popf. provozovani agroturistického zafizeni

- pozemky, stavby a zafizeni pro rodinnou pobytovou rekreaci a komeréni pobytovou rekreaci mensiho
rozsahu (typu penzionu apod.)

- doplrikové stavby ke stavbam hlavnim (garaze aj.)

- pozemky, stavby a zatizeni obfanského vybaveni - vefejné infrastruktury prevazné mistniho vyznamu
- pozemky, stavby a zafizeni obéanského vybaveni — komercni zafizeni mistniho vyznamu

- vefejna prostranstvi s pésimi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi zpevnénymi plochami (napf. k
umisténi nadob pro shromazdovani separovaného komunalniho odpadu), verejnou zeleni, détskymi a
mensimi sportovnimi hfisti - slouzicimi predevsim pro danou lokalitu

- pozemky soukromé a vyhrazené zelené, zahrady s hospodarskymi stavbami slouzicimi prevazné

pro samozasobeni

- pozemky, stavby a zafizeni nerusicich sluzeb, drobné a femesIné vyroby a nerusici vyroby

- mensi vodni plochy a prvky

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiiovd, protierozni opatfeni apod.);

podminéné pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby, zatizeni zemédélské malovyroby za podminky, Ze svym provozovanim a kapacitou
nenarusi uzivani staveb, pozemk( a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostredi a
vyznamné nezvysi dopravni zatéz v lokalité

nepripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézka a lehkd vyroba, zemédélska velkovyroba,
skladovaci arealy)

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté, plochy
pro odstavovani ndkladnich vozidel, hromadné gardze
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- dalsi stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, snizuji kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni nebo zvysuji dopravni zatéz v dzemi na
nepfipustnou miru;

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby, zmény a prestavby stavajicich staveb musi respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkdl, vySkovou hladinu okolni zastavby a architektonicky
charakter tradi¢ni venkovské zastavby

- doplrikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem ptizplsobeny stavbé hlavni

- odborné odlvodnéni navrhu feseni bude poZadovano u staveb vyrazné se odlisujicich od okolni
zastavby

- v zastavitelnych plochach nevznikne pozemek pro umisténi rodinného domu mensi nez 800 m2

- v zastavéném Uzemi nesmi vzniknout délenim stavajicich pozemk( pozemek mensi nez 800 m2 pro
umisténi nového rodinného domu

- objekty individudlni rekreace budou mit parametry obytného domu, nejsou pripustné objekty
charakteru chata, nejsou pfipustné fadové domy a dvojdomy



Vyhodnoceni zdméru ve vztahu k PUR, tizemné pldnovaci dokumentaci a ciliim a tkolim tzemniho

planovani
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Ve vztahu k PUR je zdmér piipustny

Mezi kulturni hodnoty kraje patii méstska pamdtkovd zéna Skutec-Predhradi.

Pozemek pro umisténi zaméru je soucasti MPZ Skutec-Pfedhradi. Zdmér respektuje tuto zénu
a je feSen tak, aby nebyl narusen stavajici prihled z Panské zahrady na mistni stavebni
dominantu hrad Rychmburk.

Pomoci ndstroji tuzemniho pldnovdni vytvaret podminky pro vyvdZeny rozvoj Pardubického
kraje, zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a
udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje.

Zamér svym umisténim v ramci stabilizovaného Gzemi obce podporuje socidlni soudrinost
obyvatel.

Zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a chrdnit pozitivni znaky krajinného rdzu.

Zamér je FeSen tak, aby nebyl narusen stavajici prihled z Panské zahrady na mistni stavebni
dominantu hrad Rychmburk.

Zamérit se na ochranu obyvatel pfed vznikem prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy
na socidlni soudrznost obyvatel.

Zamér svym umisténim v ramci stabilizovaného tzemi obce zajistuje ochranu obyvatel pfed
vznikem socialni segregace a podporuje socialni soudrznost obyvatel.

Zastavéné uzemi je tfeba vyuZivat vyvdZené a efektivné a zachovat funkcéni a urbanistickou
celistvost sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekt( v zastavéném tzemi. Dalsi
zdsady stanovuji preferovat vyulZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a
prestavbovych uzemi pred vymezovdnim zastavénych ploch ve volné krajiné a respektovat cenné
architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami.

Pozemek urceny pro zamér lze chapat jako neadekvatné, ¢i spiSe nedostatecné vyuzivanou
plochu. P¥ilis fidka zastavba je prostorové nehospodarna a souviseji s ni i nékteré nasledné
provozni problémy (napf. méné komfortni dopravni obsluha apod.). Zamér Iépe vyuziva
potencial plochy, na které je umistén. Zamér respektuje MPZ a je feSen tak, aby nebyl

narusen stavajici prihled z Panské zahrady na mistni stavebni dominantu hrad Rychmburk.

udrZet, prip. vhodné posilit vyznam obce v ramci regionu — zejména pak ve sfére socidlni,
pobytové rekreace a cestovniho ruchu vc. netradicnich forem (agroturistika apod.)

Zamér vybudovani domu pro klienty DNH Rychmburk vyrazné posiluje uz tak zna¢ny vyznam
obce v socialni sféfe. — zakladni principy izemniho rozvoje obce jsou spinény



vytvaret predpoklady pro nové vyuZiti opusténych ¢i neadekvdtné vyuZivanych objekti a ploch
— napf. zapojovdnim cdstecnych brownfield (byvaly lihovar) do ploch drobné vyroby apod.

Pozemek urceny pro zamér lze chapat jako neadekvatné, i spiSe nedostatecné vyuzivanou
plochu. P¥ilis fidka zastavba je prostorové nehospodarna a souviseji s ni i nékteré nasledné
provozni problémy (napf. méné komfortni dopravni obsluha apod.). Zamér lépe vyuziva
potencidl plochy, na které je umistén.

nevytvdret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech

Nové navriené objekty dvou rodinnych dom pro klienty DNH Rychmburk jsou situovany
na volny pozemek za stavajici zastavbou — podminka zasad urbanistické koncepce je
spinéna

jadrové sidelni prostory jiZ podstatnéji nezahustovat nové vcleriovanou zdstavbou a nenarusit
je necitlivymi funkénimi zménami (prestavbami) stdvajicich ploch (objektu)

Pozemky urcené k vystavbé dvou rodinnych domu a pFistupovych zpevnénych cest navazuiji
z jizni a jihovychodni strany na Panskou zahradu a sousedni pozemek zahrady za objektem
hajenky. S pfihlédnutim k moZnosti vyuzit sousedni pozemek, ktery pfirozené navazuje na
pozemek investora je dodrZena zastavénost pozemku do 30%. Cely projekt je koncepcné
fesen tak, aby nevznikala bariéra mezi jednotlivymi pozemky — podminka zasad
urbanistické koncepce je splnéna

zachovat uplatnéni krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant v pruhledech a ddlkovych
pohledech

Navrhované stavby jsou umistovany na pozemek, ktery se nachazi v prihledové ose z ploch
verejné zelené — parku smérem na hrad Rychmburk. Z tohoto diivodu jsou objekty reseny

v horizontalni ose, tak aby nebyl narusen stavajici prihled z Panské zahrady na hrad
Rychmburk. Navriené feseni bylo zvoleno tak, aby bylo vyhovéno pozadavkim, které jsou
kladeny na danou lokalitu — zachovani priihledli a zachovani stavebnich dominant-
podminka zasad urbanistické koncepce je splnéna

vhodnou formou usmérnit zdkladni architektonické aspekty rozvoje obce: novostavby a
pfestavby realizované v zastavéném uzemi a navrZenych rozvojovych plochdch budou svym
méritkem a prostorové — hmotovym resenim respektovat okolni zdstavbu, dilezZité pohledové
osy v uzemi a dalsi podminky plynouci z polohy lokality (viz podrobnéjsi regulativy rozvojovych
ploch v kap. 3 a podminky prostorového uspordddni v kap. 6 UP)

Stavby dvou rodinnych domi jsou navrieny v zastavéném Uzemi, osazeni objektu do
terénu je feSeno s ohledem na zajisténi stavajicich prahledt z Panské zahrady na hrad
Rychmburk. Na objektu jsou pouzity dopliiky z pfirodnich materialt — dfevéna pergola,
dievéné vyplné otvorl, popinavé rostliny na fasadé na difevéném rostu, zelené strechy. -
podminka zasad urbanistické koncepce je splnéna

posilit segment verejné zelené uvniti zastavéného uzemi, respektovat stdvajici zelefi v
prechodové zoné do volné krajiny

Jednim ze zakladnich pfedpokladli navrhu je co nejvétsi provazanost s okolim. V navrhu se
nepodita s budovanim zadnych novych zdénych nebo draténych plotd. Prostor zahrady
bude nenucené prechazet do okolnich ploch. Na objektech jsou navrzeny zelené stiechy,
fasady objektl budou doplnény o popinavé rostliny na dfevéném rostu. Oploceni pozemku
je feSeno Zivym plotem z habri a na pozemku budou vysazeny nové stromy — podminka
zasad urbanistické koncepce je splnéna.



minimalizace expanze ploch do volné (neurbanizované) krajiny a zaboru zemédélského pldniho
fondu (predevsim pak pdd s BPEJ |l. tridy ochrany ZPF); vyuZiti proluk a enkldv
v zastavéném uzemi (Predhradi)

Nové navriené stavby dvou rodinnych domi jsou umistény na pozemku, ktery by se dal
oznadit za vnitroblok. Zamér vhodné dopliiuje stavajici zastavbu a Set¥i tak cenné plochy ZPF.
— podminka principt vymezovani zastavitelnych ploch je spInéna.

PozZadavky na vyuZiti ploch pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské — BV:

hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru;

Navrzené objekty jsou rodinné domy véetné jedné malé dopliikové stavby — podminka na
vyuZiti je splnéna

podminky prostorového uspordddni a ochrana krajinného rdzu:

- novostavby, zmény a prestavby stdvajicich staveb musi respektovat stdvajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zdstavby pozemkd, vyskovou hladinu okolni zdstavby a
architektonicky charakter tradicni venkovské zdstavby

Navrhované objekty jsou FeSeny jako samostatné stojici objekty na plidoryse
nerovnoramenného L s hlavni osou ve sméru vychod - zapad. Umisténi objekti je voleno

s ohledem na potieby provozovatele, technickych podminek pfipojeni inZzenyrskych siti,
dopravniho napojeni a s ohledem na okolni zastavbu. Objekty jsou FeSeny jako nizké
pfizemni s plochou zelenou stfechou. Omitky budou silikonové probarvené tocené. Na ¢asti
objektech bude silikonova omitka vytvaret imitaci dfevéného obloZeni. Okna, slunolam a
pergola budou dievéna. Sokl objekti bude obloZzen kamennym obkladem z opuky. Nizké
opérné zidky budou z pohledovych stran vyzdény z opukového kamene. Pojizdéné plochy

budou z Zulové dlazby. Obrubniky budou tvofeny rovnéz zZulovymi kostkami. Zpevnéné
plochy chodnikt jsou véetné obrub navrieny z fezané Zuly.

Pozadavek na zachovani stavajici urbanistické struktury se v tomto pfipadé dostava do
stfetu s pozadavkem zasad urbanistické koncepce uzemniho planu na zachovani uplatnéni
krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant v priihledech a dalkovych pohledech — kde

v pfipadé pouZiti Sikmych stifech by doslo k naruseni téchto dalkovych pohledi a prihledq,
proto byly, navrieny stfechy ploché — zelené, které nebudou pfi zminénych priihledech

z parku ,,Panské zahrady” na hrad Rychmburk pusobit rusivé — podminka na vyuziti ploch je
splnéna

- doplrikové stavby musi byt svym charakterem, objemem i vzhledem prizplsobeny stavbé hlavni

Doplrikova stavba zahradniho domku je charakterové stejna jako objekty rodinnych domt
— podminka na vyuziti ploch je splnéna

- odborné odivodnéni ndvrhu feseni bude poZadovdno u staveb vyrazné se odlisujicich od okolni
zdstavby

Toto odborné posouzeni je soucdsti dokladové ¢asti projektu

- v zastavéném tzemi nesmi vzniknout délenim stdvajicich pozemki pozemek mensi neZ 800 m2
pro umisténi nového rodinného domu



Navrh na rozdéleni pozemki predpoklada rozdéleni pozemku p.¢€. 89 na dva o vymérach
pres 900 m2 — podminka na vyuziti je spinéna

Dne 16. kvétna 2018 Ing. arch. Marek Janatka
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